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(^otwott 



S>cr ^tufforbening bc§ ,,Screing SRciii^gtool^ttUttgSgefcJ", über bie 
©osiaUftcrung bc3 aRietred^t^, bcg SKiettirojcffcg unb bcr aRictjtoangg«» 
öottjircduttg ntcitic ^tnfid^ten ntitjutcilcn, bin id^ öor Idngcrcr B^it gerne 
gefolgt, ^ö) l^atte einiges wenige, baS in einem Outad^tenbanbe beö 
,,9Sercing JReid^glool^nungSgefe^" Pa^ finben follte, ju Rapier gebrad^t. 
gnjtoifd^en l^ot ba3 Untemel^men eine anbete ®eftalt gewonnen. ®3 
würbe befd^Ioffen, an ©teile eineS »ud^eiJ mel^rere §efte l^etauSju«' 
geben. @o mußte id^ mid^ aud^ barein finben, tttoa^ auSfül^rlid^er 
gu fein. 8(nberweite Berufsarbeiten l^aben mid^ jebod^ gel^in^ 
bert, QU bem, waS id^ in Segug auf bie SBol^nungSfrage auf bem 
Serjen l^be, in auSfül^rUd^er ttnffenfd^aftlid^er gorm Un^bxud gu 
geben. ^6) fyibt mid^ barauf befd^rdnfen muffen, eine Arbeit abgu* 
faffen, bie ungef&l^r benfelben B^^t^en bicnt, wie etwa tirt 9flefcrat 
auf einem fojiatljotitifd^en Äongreffe, an bem Slngel^örige aller SSoHS* 
fd^id^ten teUnel^men bürfen. 5Rur an biefem TOaßjiabe möd^te 
baS golgenbe gemeffen werben. 

(SS lag mir l^ernad^ fern, eine ftreng wiffenfd^aftlid^e 8(rbeit 
mit fd^werem JRüftjeug ju geben, ober gar nur für ©elel^rte ju fd^reiben. 
^efeS $eft iji öielmel^r, wie feine Sorgdngcr unb feine ißad^folger, 
befUmmt, in bie SSBeite ju wirfen, unb baS 3ntereffe für einen be^ 
fUmmten Seil ber großen SSol^nungSfragc gu erwedten unb gu be* 
leben. aSenn meine SluSfül^rungcn bicfen 3*^^^! crreid^en follten, fo 
W&re id^ rcd^t gufriebcn. ®aß eS mir auS bem Säger ber S^tereffenten 
an 8(nfeinbung nid^t feilten Wirb, weift id^ jur genüge, ©old^e Sf^eben** 
Wirfungen meiner Seröffentlid^ung werben mid^ nid^t Weiter berül^ren. 

»onn, im Suli 1901. 

Dr. Stier- Somlo- 
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imferiuttd. 

i. 

Dtemoberncbcutfd^eSBol^nungSrcform utinctfet eine 
gang erl^blid^c güHc üon fogialcn ^toblemcn. @ie 
bietet öom ©tanb^junfte bcr ^oUti!, ber »olföttnrtfd^aftMel^c unb bt» 
aicd^tS aus tnannigfad^e ®efid^tS<)i«t!tc, beten (ShrBrtetung, t(Btt>ögitng 
unb S^u^barmad^ung etft bic SSerlmrflid^ung ber SBol^unggreform bt* 
beutet, ^ief c ©d^rift foll Icbiglid^ eine (Seite ber itmf äff enbcn gtöge 
Beleud^tcn. gd^ tüiU prüfen, mte toeit bag befiel^enbe 9Kietrcd^t, ber 
SJ^iet^jrojefe unb bie 3toöng3t)oIIftredung gegen SJJieter einer ©ojtaK«» 
fierung im <Sinnt fortfd^reitenber gemäßigter ©ogiatpoliti! bebürfen, 
unb loeld^e bie SKittel l^erju finb. Slber aud^ ^ter bebarf eg ber 
Sinfd^rönhtng. 3um SJ^ietred^t im meiteften @inne gel^ören and) bie 
gefejlid^c Wcgelung ber SBol^nungSinf^jeltion, fotoie bcr allgemeine» 
Slcüifion tjon SBouorbnungen unb Sebauunggj^tänen, felbfl bie 9leform 
beS ^teignung§red^t§. Slußerbem fd^Idgt l^ier ein : bie 5lu§bilbung unb 
grn£uerung be§ ©rbbaured^tS (JRentengut !) unb nid^t jule^t ba§ S3au* 
genoffenfd^aft^loefen. ^) 



2>te awei legten gragen i^ängen fogar enger mitcinanber pfammcn, 
als man auf ben erften »lidf glauben lönntc; in beiben fällen §anbelt eS fld> 
im wcfentlic^en barum, jeber Slrbeitcrfamilie ein eigene« ^cim fu »erfdjaffen, 
aber auc^, »ir!fame SSefd^ränhmgen aufjurid^ten, bamit bie Slrbeiterwol^nungen 
als fold^c erl^alten bleiben unb unter feinen Umftänben il^rem eigentlid^ Qmtde 
entfrcmbet werben. 3Jlit 3^cd^ l^at man l^ier binglidje ©idjerl^eit gegen SSer» 
äußerungen unb Säauoeränberungen »erlangt unb fie gefunben in ben ®in« 
rid^tungen bcr eingetragenen 6cfd^rän!ten perfönlid^en 2)ienftbar!etten unb ber 
Sormerfung eines 2Bieber!auf «redete« im ©runbbud^e. ©icl^e ©djöller: öerid^t 
über ^crftettung »on ©ntwürfen gu Äauf* unb SRietocrträgen nadj bem neuen 
^Bürgerlichen ®efc^6udj, in ber Scitfd^rift „®emcinwol|r', 11. Sa^rgang, SUr. 9 
unb 10, ©eitc 201 ff. 



^ie äBo^nunggfrage u. b. 9leic^. ^eft 4. 
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^ ©ticr*®otnIo : 

®ie ntcijicn btcfcr Ocgcnftdnbc mcrbtn aber im Sufammcn^attgc 
mit anbeten gfragen in öerfd^iebcnen äbl^anblungen beg „8Seteini5 
Kdd^Stoof^nunQf^Qe^ei" innerl^alb ber @antntlung, bon ber l)ie bor«« 
Uegenbc «tbeit cud^ nur ein leil i% cingcl^cnb bel^anbeft. ^) § i e r * 
nad^ bleibt nur berjcnige Seil beg SKietred^ti^ in 
tJtage, ber bie im jircngen Sinne })iriöatre(i^tH(i^en 
unbaud^ })roje6red^tHd^en Sejiintmungen im Sluge 

S)ie Sebeutung unfereS ®egenftanbed brandet nid^t 
crp in ein befonberg auffdlKgeg Sid^t gcrüdtt ju toerben. SSübet bod^ 
baS SKietöerl^ältniS bei uni^ bie red^tttd^e ©runblage für bag SBol^nen 
t)on aRiUioncn bon SKenfd^en, ja biefleii^t bereite ber SKcl^rl^eit unfereS 
Solted, aud^ ift ed ba& fOtittel für bie ^medCentftnred^enbe SlnSnu^ung biel^ 
leidet beö größeren Seite unfere« ®eb&ubebefijed. (Srunb genug, biefem 
fo fiberaud Wid^tig^n ©tüdte unfereS tdglid^en Sebeng bolle Slufmerf^ 
famfeit ju fd^enlen. 5Ratürüd^ l^anbeft eä fid^ in erjler Sinie um 
bag 3ntereffe ber armen unb ber mit geringen Söl^nen bebad^ten ge* 
toerblid^cn arbeiterbebölferung. allein nid^tS todrc irriger, ate bie 
fjrage be§ SKietred^td unb beffen ©ojiaüfierung lebiglid^ t)on biefem 
©tanb))unlte aud gu betrachten. 3(u§ bie jum Ztü menfd^enuntoürbige 
Scl^aufung ber fonji — im Sejug auf Sßal^rung unb gefunbe SSeloegung 
in frifd^cr Suft — beffer geftettten Sanbarbeiter ruft nad^. fiaat* 



1) ©ie^e bie fiberpdjt über biefe Slbl^anblungen auf bem Umfdjtoge. — 
©igentümlidj berül^ren pdj biefc Seftrebungcn mit benen be8 Sunbeä beutfd^er 
öobcnreformer. Slm 8. 2)ecember 1900 rourbe in ber XI. ^auptoerfommlung 
bedfelben in Säerlin, nod^ einem Vortrage beg ®el^. füM $rof. SCboIf SBagner 
über ,3ol^nungdnot utü) ftäbtifd^e Sobenfrage'' ein ^efd^Iu^ gefaxt, ber l^ier 
oon Sntereffe ift. ®« würbe ©erlangt: 1. S5on ben ^injelftaaten atö ben bafür 
nadj ärt. 109 beä ©infüJ^runöggefcfteä gum Sürgcrlidjen (Sefe^budJ guftänbigen 
Sn^anjen eine ©noeiterung bed ©nteignungSred^td über ben 9lal^men ber ietfigen 
Seftimmungen l^inau« in ber SBeife, bog ben (Semeinben, fowie ben Sougenoffen* 
fd^aften, beten bouemb gemeinnü^iger dl^aralter gewöl^rleiftet fei, bie Enteignung 
bed für bie oon il^nen ^u errid^tenben (Sebäube notwenbigen lobend geftattet 
wirb. 2. SSon ben ©emeinben t^unlid^fte ^uSnu^ung bed il^nen ^u gewäl^nben 
©nteignungdred^td. 3. Unterftü^ung ber gemeinnü^igen Sougenoffenfd^aften 
burd^ ©etoäl^rung oon Souborlel^en, fowie ©rl^altung unb (Snoeiterung bed ben 
©emeinben ge^örenben ©runbeigentumd. 4. tlberlaffung oon (Srunb unb Soben 
an $rioate grunbfä^Iid^ nur in fold^en formen, weld^e bad Eigentum oon 
Säoben unb bamit bie in ber S^^^^^ft 9u enoartenbe Steigerung bed SobenwerteS 
ber (Skfamtl^eit erl^olten. 5. Senu^ung bed Erbbaured^td im @inne ber §§ 1012 
bid 1017 beS Sürgerlid^en ©efepud^d. SSergl. I^ierau meine @d^rift: 3ur 
©efdjid^te unb redJtUdJen S^lotur ber 3tentengüter. »erlin 1896. ®g ift bort 
noc^geroiefcn, ba^ baS „neue" Snftitut be« Stentcngut^ nur eine oerbefferte 
2lufltage bc8 alten Erbpad^tredjt« ift. — 
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Unfet awietredjt^oerl^aitni« unb feine 9leform. 3 

Ivä^ex unb fojialcr Slbl^ilfe. aber au($i für ben SWittelftanb tft bie «ug* 
gcftalt:ung be^ aKictred^tg tu einem fo^ta^aftruifüfd^cn ober ntinbcftcnS 
ni(j^t fibtttxieben egoi^fd^^inbibibnattftlfd^en ©inne bon großer ffie*» 
beutung. §ter ma6)t ber SRtetjing, befonberS in ben mittleren unb 
großen ©täbten, einen cr^cblid^cn Icit beg ®inIommeng an^. ®S ifl 
natürtid^, baß aft Stquiöalent l^crfür gefunbeS, l^elleS, d^ifanefreieS 
SBol^nen gettrflnfc^t unb geforbert toirb, baß einem beabfid^tigten SBol^«» 
nungi^n>ed^fel n^egen 9(bnü|ung ber SSol^nung, n^egen gemad^ter ober 
öerfdumter SSerbefferungen ober SRe^jaraturen nici^ alljugroßc §inber* 
niffc in bm SBeg gejlelft »erben; baß eine getoiffe greil^eit »alte 
l^nfici^tßd^ ber oft bringenb nottoenbigen Untermiete unb ber ftüt* 
fci^toeigenbcn SSBeiteröermietung ; ba^ bei aSerdnberungen unb SJerfd^Iefi^* 
terungen, bei ber Sefid^tigung burd§ SRietlujiige bor bem Sluäguge 
unb ]^infid^tK(§ beg gefe|lid^en ^fanbred^tS allen STnforberungen einer 
l^umanen ©efellfci^aftSmoral <&enüge geleiftet ftrirb. liefen SSBünfd^en 
pelzen bie tl^atfd^Ud^en SSerl^öItniffc loic ein ^ol^n gegenüber, unb 
aud^ bal JRed^t, — bon btm id) f)m aHein ju l^anbetn l^en »erbe 

— iji biSl^er »eit entfernt, gur SJer»irIIid^ung fold^er 3been SJe* 
beutenbeS beigetragen gu l^abcn. 3d^ muß alfo l^ier betonen, baß 
e§ fid^ nid^it et»a um eine ©ogial^jottti! l^anbelt, bie nur bie ärmeren 
filaffcn angelet. 9tud^ für bie SBBol^Il^abenben ifl bie SBol^nungSreform 
unb bie ©ojiatificrung be^ SlJKetred^tg bringenb. 

9(nbererfeit3 l^anbeft eS fid^ feineg»eg3 au^fd^üeßtid^ um ba^ 
Sntereffc beg SWietcrä. 3^^^^^ ip ^^ natürttd^er ®cgenfaj g»ifd^en 
biefem unb bem Vermieter bor^anben. gi^n fortpargumcnticren, »ie 
ba^ Pufig gefd^iel^t, »äre tl^örid^t. 3)ie SKietwntereffen jiel^cn ber 
SKaffc nai^, unb »eil fie bie S^tereffen ber — »enigjien§ in fd^nett 
an»ad^fenben Orten — in ber fd|»äd^eren ©tellung »efinbüd^en 
finb, boran. allein ber SSermieter, ber ©au^befijer, ber ^fanbgWubiger 
{man benfe an (Sinjelne, »ie an §^<)ot]^c!enbanIen !) muffen auf bie 
S)auer bei einem SKietberl^Itniffe, baS SWieter »ie Sermieter gteid^*- 
mäßig befriebigt, fd^on beSl^alb — um nur einen $unlt l^erborjul^ben 

— beffer fal^ren, »eil baburd^ bie beibcrfeitigen Sejiel^ungen an gtieb^ 
fertigicit unb infolgebcffcn aud^ an ©tetigfeit getoinnen. Skxä 
iji bann aud^ rüdE»ir!enb bon ber größten ffiebeutung für bie 
in behauten ©runbftüden angelegten SSermögen. 3fi ^oäj ein 
ungel^eureS Äa^jital aud^ ber jur SKicte ttwl^ncnben ^erfonen in 
§öufern angelegt, mögen biefe ent»cber gelauft ober ]^k)t)ot]^cIarifd^ 
bettelten »erben. er»ünfd^t »dre eg freilid^, toenn SlJJieter unb 9Ser* 
mieter biefelben ^erfonen »ären, »a§ bei Saugenoffenfd^ften, beren 
Sdnfer bon il^rcn aKitgliebem bmo^nt »erben, annäl^ernb jutrifft. 

1* 
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@ticr»6otttIo: 



n. 



S)ie 9(nttoort auf bie t^xaQt, totl<f^ SCnforberungcn unter 
unferctt SJcrl^ältniffen an ba§ SD^ietreci^t öom ©tanb^junlte 
ber(SojicI))oUtifju jieHett ftnb, lann j u n ö d^ fi nur in einigen 
allgemeinen Untriffcn öor ba^ geiftige ^ugc treten. 9Kan lönntc freüid^ 
meinen, ba^ crfi eine ißrüfung ber »ejHmmungen be^ a. ©.«^S. über 
ba^ SKietrec^t ergeben !ann, oh eine ©ogialifierung übex^aupt not^ 
tpenbig i% fo bafe fid^ logifd^crtpeife öor allem eine SDiarfteUung bcg 
neuen aRictred^tä empfiel^It, an bie fid^: ^itil unb SBünfd^e anreil^n 
mdgen. ffiem ifi jebod^ nid^t gans fo. %mn bit ^nfid^t, ob eine 
SäefHmmung burd^ eine anbcre, weniger inbiöibualiftifd^^cgoiftifd^e 
erfe|t »erben foü, toiib immer gmifd^en btn ftreitenben Seiten t»on pn^ 
fönlid^en gntereffen biftiert toerben, unb felbji »o — mie l)ier — ob** 
icftiöe aBiffenfd^aftlid^feit erftrebt hnrb, giebt fd^Iießlid^ bod^ bag SKafe 
b^ fo^ialen ©mpfinbeng ben SluSfd^Iag. D6 alfo tint ©ogialifierung 
nottoenbig ift ober nid^t, barüber fann eS nur fubjeftiöe ^^luf«* 
faffungen Qthtn, ^ie SBorfül^rung beg ^^rrfd^enben aKietred^tg fönnte 
an biefcr Jl^atfad^e nid^t§ änbern. ®tttMi§ anbereg ijl e$ ober, totnn 
man fragt, meldte bie SRid^tfd^nur ift, bie mid^ leiten mirb. :8€5ügKd^ 
biefer fann eine getoiffe ^lllgemeingöltigfeit unb Dbjeltiöität verlangt 
merben. ©d^on oben ift einiget angebeutet »orben, befonberS 
l^infid^tttd^ ber bered^tigten Änforberungen be§ SKieterS. gd^ meine 
abn Ujeiter, ba^ eine vernünftige ©ojiaI:(>oIittf burd^aug nid§t 
bie ^nttxeWtn bei ®runbbefi$erg, beS §augeigentümerg, be§ ISta^ 
tntaliften fd^äbigen barf. ©ie f)at leinegioegg bk Unterbiubnng 
ber in ber SSoIfötoirtfd^aft mirfenben Ia)>italiftifd^.en ^äfte jum 
3iele, fonbern nur eine SJerl^inberung ber Slu^beutung burd^ ba& 
Kapital, toäl^renb bie Beteiligung be§ le^teren — nid^t nur bei 
ftaatlid^en^ fonbern üuä) be§ genoffenfd^aftUd^en unb :priöaten Sa* 
^jitalS — an btn burd^ bie SBol^nungireform bebingten Unter* 
nel^mungen unerläglid^ ifl. 5lud^ htbtuttt tim ©ojialifierung bcg 
SO^ietred^tS, beg 3Riet(>ro5effeg unb ber SnjanggöoIIftredung nur bie Sto*» 
fül^rung unb aSertoirttii^ung Don fo^ialen 6kbanfengängen, ba^ ^ti^t 
fold^en, bie innerl^lb ber ©efellfd^ft einen Wuggleid^. ber gegeneinanber 
mirfenben loittftfiaftlid^en unb fittlid^en Äräfte nad^ SKa^gobe öon CSerec^* 
tiflfeit, S3ebürfni§ unb nationaler ^olitif erftreben. 9'iimmermef)r l^anbelt 
eS fid^ aber um fogialiftifd^e ^btm, gan§ unb gar nid^t um eine 
Bergefellfd^aftung ber l^ier fraglid^en Siedete, SKittel unb Sßerte, fonbern 
um tin Derftänbigeg ^Ibunlgen ber Änfj|)rüd^e unb SSer^jflid^tungen, bie 
ftd^ aus bem ^WietSöertrage ergeben, eine öolföniirtfd^aftlid^ nüllid^e 
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Unfer aRietred^tdontältnid unb feine S^eform. ^ 

uttb ntoraltfd^ gered^tfcrtigte SBetteüung bcr aSorteilc unb Saften. S)eg»» 
})aii muß aud^ einer <)Iuto!ratifd§cn SRid^tung innerl^alb bet ^au^«* 
befi^etbeife bie Safetn^bered^tigung abqt\pxoäjm loerben. 

28er nxiterforfd^en Dber fid^ unterrid^ten ttnü, finbet retd^Iid^en 
(Stoff. $ier titoa^ baüon. ^an fangt am beften an mit bem SSerid^t 
bcr ©ifeung einer öom ®entfd^en SSerein für ^rmen|)flegc unb Vüo^^ 
tl^fttigfeit eingefe^ten fiommiffwn t>om 17. Slpril 1889^) unb ber portreff* 
lid^en Sufammenfiellung beg „Sercin^ IReid^smol^nungggcfefe" : ,,5ßcuere 
SÄaterialien jur Beurteilung ber SBo^nunggfragc", S)ie oon Dr. Ä. 
D, SD^angolbt l^erauögegebenen SSorfd^Iöge be3 SSereinS, bie geit»* 
fd^riften ,,airbeitertoo]^I" unb „Oemeintool^I", bie legten ^afycq&UQt ber 
,,®cutfd^cn §au§befi$crgeitung" ^regben^SIafemi^, beg „©runbeigen*» 
tum" füllen in bit aJJitte ber ®i§!uffion. S5on SBert finb aud^ bie 
,,3Ritteilungen be^ allgemeinen SKietbeiool^ner^'SSerein^ ju S)regben", bie 
Äommiffion3* unb ^Icnaröerl^anbtungen beS SRcid^^tageS bei ®elegen*= 
l^eit ber Beratungen be§ SKietrc^tS im ©ürgerüd^en ®efejbud^. ^iefe 
leiten öou ber SSol^nungS t) o I i t i f jum SSol^nred^t l^inüber. §ier 
muß id^ pnäd^ft marnen oor fold^en 3lrbeiten, bie fid^ aU populaxt 
Sitteratur ausgeben, jeboci^ ol^e ttnffenfd^aftlid^e Sebeutung finb, meift 
ba^ SSBefen ber 3fled^t§fd^e gar nid^t erfaffen unb im ®ebraud^3faHe 
oerfagen.^ Sagegen finb t)on Befonberem SBerte folgenbe ©d^riften: 
© r m e , 3)ie juriftifii^e Sf^atur ber SKiete nai) 35. ©.-^S. (SBerlag öon 
©ufiaö M<^er, ^tm 1896, 5JJrcig 2K. 2,00); Erome, Karl: ©ad^en^ 
miete unb ?Jad^t; (Krome, 5)ic t^artiarifd^en 9le(^t3gefd^äfte. ©. 
35—140) Sreiburg i. S. 1897; ^x&nlti, arnolb: 2)ag 2Riet- 
unb ^a(^tred^t nad^ bm 8. &,^S8, f. b. S)eutfd^e ditiä). Serlin, »erlag 
t)on D. Stebmann, 1897. (Vni, 139 ©.); «rnolb, Karl: »etrad^^ 
tungen über 2Kiete unb ^ad^t. (©figäen jum». (Ö.^S9. X.) (81. f. SRed^t^:«: 

1) ©d^riften be« SBerein« für «rmenpflege unb SBoWt^ätigfeit für beffcn 
Sal^eÄoerfammlunö 1890. 

^) $ierl^er gepren bie ©d^riften oon: SipinSfi (aSerlag pon 9lidjarb 
Sipin^fi, Seipjig, ?ßrei§ 3Jlf. 0,20); SBefter (SScrIag oon Srcbebeul & ^ocnen, 
effen, ^reig SR!. 0,30); Stltcnbodum (35erlag oon 3. ^röbftet, ^leufarj a. D., 
$rei« mi 0,40); 3Rartin (SSerlag oon ^r. Sm%t, ©rlangen, ^rei« 9W!. 0,80); 
©eringer (SDcutfdJe »udjl^anbrung, 3Äe|, $rei« m. 0,50); öranbig ((SJe^ 
fe^egoerlag ©djuljc & ©o., Söcrlin, $rci8 2R!. 0,50); Subwig (^eufcr'S 9Ser= 
rag, S^euroieb, ^rei« W. 1.—); SBcincrt, 2)a8 a^ietrcd^t in Sleimen (@elbft= 
ocrlag, SDregben 1899, «Prei« 3R!. 0,60); ©äff clbad^ (»erlag oon «. ©d^roann, 
2)üffelborf, ?rei8 3Wf. 0,60); SB o gel («erlag oon 3, ©d^roei^er, 2RündJcn, 
qjrei« 9Rf. l,—); ©rüH (SSerlag oon ©trerfer & ©d^röbcr, ©tuttgart, «Preis 
gj». 1.—); griberici (SSerlag oon 6. S. ^irfd^felb, Scipaig, ^rct« 2K!. 1,60); 
ßoomann (Serlag oon 3- 3« «^einc, ©erKn, $rei« 2Rf. 2,—); ©djiefinger 
(81. SBielcfclb'g ^ofbud^l^anblung, HarlSnt^e 1896, $rei« 9»!. 0,40). 
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6 @tter»®otn(o: 

am. 63. Sg. 1898. ©. 327—333, 341—351, 357—366, 373—382); 
unb b c § f e I b c n SSBo^nunggimetc mä) bcm ». ®.*83. 2. 5tufl. ^Wünd^^n 
1900; gulb, Subtoig: ^«3 SKictrcd^t nad^ bcm ». ®.^». f. b. ®cutfd^c 
mcid^! Scit)5ig, ^ainfcr & ^umblot, 1898. (Vm, 283©.); »rü Art er, 
^tc SKictc öott SBol^nungctt unb anbeten SRöumen unter JÖcrüdEfid^tigung 
ber 5tuSfü]^rung3öefeJc. (»erlag öon «eit & Eontp., S€t»)jig 1900, ^ret3 
TO. 2,60); SKittelftein, 3)ie SRietc nad^ bem 3led^tc beg 3)eutfd&ctt 
SRct(iÖcS. («erlag bon granj »al^Ien, »erlin 1900, ^Jjrris 3JJ. 6,00); 
9fi t e n b r f f , SKietred^t na^ bem 83. ®.*S. (SSerlag öon Karl Wunder, 
«erltn 1900, $reig SW. 4,50). »efonberS em^jfel^fenStoert ifi auä) 
ber 2lrt „TOetc unb 5ßad^t" bon ß. Soening, §anbtüörterb. b. 
©taatsmiff. 2. «ufl. 1900. Sb. V ©. 763 ff. 

IIL *ie Soiidipmtng b« SSiefte^fed i« 

2)ag äJJietred^t im SBürgerlid^en ®efe|bud^ berul^ 
in feinem n)efentltd^en Seile auf btm logifd^^^bogmatifd^en Untergrunbc 
beS römifd^cn SKietred^t^, bag mit feinen l^iftorifd^ öerftänblid^en ©arten, 
bie hjieber auf befonbere örtlid^e SSerl^ältniffe im SRom ber l^aifer§eit 
jurüdgufül^en finb, bie gefunbe ©ntioidtlung beS SKietred^S in S)eutfd^* 
lanb lange 3^it l^intangelialten ^at 3mmerf)in [teilt bag neue ffitd)t 
einen erl^eblid^en gortfd^ritt bar. SBenn eine Sftiethjol^nung ober 
ein anberer jum ^ufentl^Ite öon SKenfd^en beflimmter SRaum fo be* 
fd^affen ifi, ba^ bie Senujung mit einer erl^eblid^en Oefäl^rbung ber 
®efunbl^eit öerbunben ift, bann lann ber äJJieter ol^ne ©inl^altung 
ber ffünbigunggfrift fofort fünbigen unb auSjiel^n, bieg felbft bann, 
»enn er bie gefal^bringenbe Sefd^affenl^eit beim 8(bfd^Iuffc be§ 9Ser^ 
traget gefannt l^at. 5lu^ ift fein SSerjid^t auf bie ®eltenbmad^ung ber 
il^m n>egen biefer ©efunb^eitgfd^öblid^Ieit jujiel^nben SRedEite unerl^eblid^. 
(§ 544.) aSenn ber SSermieter btm SlJJieter bie an fid^ nötige ©rlaubniä 
gum SBeiterbermieten öerf agen toill, fo mug ein mistiger ®runb 
in ber $erfon beg Untermieterg gegeben fein. (§ 549.) 

Slbgefel^en öon bicfen SSefämmungen finb ober bie, fojiatc (Se* 
ban!cn in ba^ ®ef eJBud^ einfül^renben allgemeinenSel^ren Don 
Sebeutung. ^ie ^lugübung tint^ SRed^tg (fei eg beg 9Kieterg, fei eg beg 
SSermieterg) iji unjuläffig, loenn fie nur ben ^tütd l^aben fann, 
einem anberen (alfo l^er bem Sertragggegner) Qä)abtn juaufügen. 



^) a)ie Saffltn ol^ne weiteren 3ufa^ 6ebeuten in ber ganzen ©djrift 
Paragraphen beg ^ürgerlid^en ©efe^bud^g. 
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Unfer 9Rietre(|t9Derli&Itni8 unb feine dU^mn. < 

(§ 226.) — arcietbcrträgc finb oft unHar, bcrfd^icbcnct «uglcgung fällig. 
Sei cntfie^cnbcnt 5ßro5c§ öerlcgen fid^ bic Parteien unb il^rc ©ad^*« 
toaüex ttid^t fetten auf toButtfUfd^c Interpretationen, auf bag ^reffen 
ber SSorte, bamtt ia nur ber @inn l^rauiSlomnte, ben fie toainfd^en. 
@oId^ $anbeln foH ein Sttegel t)orgefd^ben ttierben. @in Sertrag 
foll na($ bem Sürgerltd^en ®efe^bud^e fo aufgelegt toerben, n)ie Xreu 
unb ©tauben mit 9lüd(fid^t auf bie SSerle^ri^fitte ei^ erforbern. $ier^er 
geirrt aud^f ber gatt, bafe 3cmanb einen Scrtrag eingeigt, ol^ne im 
borau3 bie ®egcnteijiung gu befUmmcn; bann fott biefc ber »iltigfeit 
entft)red^en. Wfo n>enn jemanb auf @^runb eines äßietbertraged tool^nt, 
ber aug formciten ©rünbcn ungültig i% j. 89. toeit ber Vermieter Bei 
ber Untcrfdjrift gcificSfaan! »ar, ober ber SKieter bieg nid^t gewußt 
f^attt, ober »eit bie Unterfd^rift gefMfd^t getocfen unb ber SKieter ben* 
nod^ bie SBol^nung bejogen, aud^ eine 3cit taug bie SBol^nung inne* 
gel^abt l^at, ober \otnn ber SKieter über bie öerabrebete Seit J^inouS 
ttwl^nen btetbt u. f. n). 3n atten biefen gdtten befümmt bie Silligfeit 
bic §ö]^e ber (Segentcifhing, »enn nidjt fd^on ber SKictjinä einen 
Stnl^att giebt, njaS nid^t immer ber gatt ju fein brandet, j. 83. 
loenn ber aSermieter geifieSfron! hjar unb einen minimaten SRiet* 
jinä bertangt l^at. (§ 167.) 3eber ©d^utbner l^at femer feine SSer* 
Binbtid§leiten fo gu erfüttcn, ttne Sreu unb ©tauben eS bertangen. 
(§ 242.) S)em SKieter ttnrb eg atfo nid^t erlaubt fein, ben fötligen 
3Riet5in8 immer bann mit einem 89oten in bie SSBolJnung beg aSer* 
mieterS 5u fenben, ttxnn er bcftimmt njeiß, baß fid^ eine entpfangS* 
fäl^gc $erfon in ber SJel^aufung nid^t befinbet, unb ber SKieter nur 
biefen gati auSgefpäl^t l^t, um ben SSermieter ju ärgern, ^i) toürbe 
bann annel^men, baß ber SKieter feine SSertragSpftid^t nid^t erfüttt, 
bie SKiete nid^t bejal^tt f^at unb atle für biefen gatt im borauS be* 
ftimmten gotgen ber Dlid^tcrfüttung über fid^ ergel^en taffen muß. 2tn* 
bererfeitg tanxi auäj ber aSermieter nic^ altguftreng borgel^n, wenn 
in ber 5ßerfon beS SKieter^ unberfd^utbete §inberniffe bon gang un- 
gctoöl^ntidöer Wct bortiegen, bie il^n bon ber ©rfültung feinet SJer* 
traget abl^tten. §ier ein ajeifpiet: @in SKieter muß auf ®runb 
eines gerid^ttid^en UrteitS bie SSol^nung an einem befHmmten Sage 
räumen; an biefem gebiert feine ©l^efrau, baS Äinb jHrbt. ®S toürbe 
gegen jiebeS mcnfd^tid^e ©efül^t unb beSl^atb gegen Sreu unb ©tauben 
berfioßen, in biefem gatte fofortige SRöumung ju bertangen. Sf^atürtid^ 
l^at ber SKieter für atten (Säjabtn aufäufommen, ben ber Vermieter 
burd^ bie nid^t red^tjeitige aiäumung crteibet. @r muß atfo einmat 
für ba^ SSBeiterUJol^nen eine ©ntfd^öbigung bejatiten, fobann auflommen 
für bic ©rfajforberung beS neuen SJltetcrS, ber bie SSBol^nung nid^t 
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tcd^tjeitig bcjie^ctt tonnte. Slugcrbcm muß bic {Räumung tro| bcr 
befottberen Umftänbe fobctlb ald tl^unßd^ erfolgen. 

S§ ift nid^t in leugnen, bag but($ biefe SSorfd^lftcn, befonbetj^ 
für bic ärmeren klaffen, eri^ebttd^e SBol^Ul^aten gegeben finb; tote mcit 
«bcr bte 8fli#ter üon biefen Sefugniffen ®ebraud^ mad^en Joerben, ftel^ 
noi$ bal^in. ®erabe ber n^eite ©Spielraum, ber ii^nen eingeräumt ift, 
Vrixb jur SJorfid^t, ja Ängfllid^Icit fü^cn. ©ie bewegen fid^ über*» 
btc§ l^icr auf einem ©cbiete, auf bem ba§ fuBjeftioc ©nnjfinben unb ba§ 
fojiale ÜJKtgefül^I eine äugcrft berebte ©^^rad^e fül^ren- ©d^toerlid^ 
»erben fid^ atljul^dufig SRid^ter, befonberS ber unteren 3nffaitt5en, be«« 
ttwgcn füllten, l^ier einzugreifen. 3)ie bcredj'tigte S3eforgni5, bafe ba« 
fojiale ®ml)finbcn ber übergeorbnetcn Snftanj fid§ nid^t immer mit 
bem il^rigcn beden Knne, nnrb — öornel^mttt^ in aKietetJrojeffcn — 
eine erbÄIid^e Slntoenbung bcr txto&^nttn 3fied^tSfä|e leiber oerl^nbern. 

Son ©rl^Ud^ifcit ift ferner nod^ bie Seftimmung, ba§ ben Vertrag 
ottfeti^tcn fann, wer fid^ bei feinem ^bfd^Iuffe geirrt ^t, loenn er hei 
t>crftanbiger SBürbigung be§ fJoKcä bm SSertrag nid^t abge*« 
fd^Ioffen l^ötte. (§ 119.) Ttan benfe nur batan, Wie oft ber Meter, Wenn 
il^m eine SBol^nung gefällt, bon htm SSermieter ^um SSertrag^abfd^Iuff e ge^ 
brängt Wirb, ©^later, nat§ mel^fad^er aSefid^tigung, foHen il^m aJlängel 
auf, bie ifym ber Sermieter — wenn aud^ nid^ argliftig — oerfd^Wiegen 
ober burd^ gefd^idtcä ^erumfül^ren in ber SBol^nung feinen Slugen 
entzogen 1^. SBic natürlid^ ift bann ba^ SBebauern, bieä ober jene^ 
nid^t fd^Ott beim SScrtraggabft^Iug gefel^ ober gewußt ju l^aben. gerner 
tommen bie ungäl^igen gatle in groge, bei bcnen unter Sorteguug 
eine« gebrudEten ffiontraftformukrg, bü^ ber 9Hieter nid^t in Sinfyt 
burt^efen lann, du übereiltet SKieten flattgefunben 1^. Sei Sejug«» 
nal^me auf unbcfannte §au§orbnungen ftcllen fid^ Serl)fUd^tung€n l^r«* 
au^, bie bcr SRietcr nid^t ju übernel^men gebadete. Ätt biefe gätte 
umfaßt bcr § 119. ®r wirb am meifiten änwcnbung finben bei ben* 
jicnigen Seilen ber Seodlferung, bereu gntelligenj e§ hd bem oft 
übereilten ScrtrogSfd&Iuffe nväfi geftattet, bit SragWeite ber §attb^ 
tung ju überfeinen. S^^^\^^^^ ^^9* ^^ fold^en göllen ein S^rtum 
lM)r. 3n biefen Su^ammtnfyinq gel^drt aud^ bcr ated^tgfaj, ba^ eint 
Sercittbarung, burd^ Weld^c bic aSer1)füdE)tung be§ SSermietcrg gur Ser^ 
tretung oon aJiängeln bcr oermieteten ©ad^c erlaffen ober befdEjränft 
Wirb, nid^tig ift, wenn ber Vermieter ben SKangel argliftig öerfd^weigt 
(§ 640) ; er l^t alfo immer ju l^aftcn, wenn er Wiber beffcreS äBiffen 
eine mangeC^afte SBol^nung übcrgiebt. 

&n fegenäreid^er gortfd^ritt be§ neuen SReditg befielet auä) barin, 
ba% nid^t toit big it^t nur bit Slu^Wud^erung eineg uncrfal^renen 
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Unfer äRietred^töoevl^ttnid unb feine Slefovm. 9 

Slfienfd^en in ©ejug auf Beftimmtc Sted^tSgefd^äfte geregelt ift. ©in 
SRcd^gefd^öft iji nid^tig, butd^ ba^ 3cmanb unter äuSbeutung ber 
^otlaqt, beg Seid^tfinn^ ober ber Unerfai^rcnl^eit eincg Änbcrcn fid^ 
ober einem dritten SSerntögen^borteile berf))red^en ober geioöl^en lagt/ 
lüeld^e ben SBert ber Sctfhing bcrgeftalt üBerfieigen, ba% ben ttntfianbcn 
nad^ bie SSermdgen^k^orteile in auffälligem aRiBt)er]^äItniffe 5u ber 
ßciftung [teilen. (§138.) ©iemad^ ijl jcbe aiu^beutung öerboten, 
ganj gleid^güUig, ton bit ausgebeutete $erfon ift unb um toeld^S Sled^tS«* 
gefd^äft e§ fid^ l^anbclt. ©o ift aud^ baS ausbeuten einer $er- 
fon hti ©elegenl^it einer SBol^nungSmiete mitbetroffen! 

häufig toirb bon Vermietern unter allen möglid^en SSorloänben eine 
Sonbentionaljlrafe Bebungen, ^aä) bisherigem Siechte loar eS fireitig, 
ob ber SRid^ter ein ©rmäftiguttgäred^ ]§ot. ^tl^t ifi bejiimmt, ba§ eine 
Sonbentionalftrafe ouf einen angemejfenen Setrag l^erabgefe^t toerben 
lann, menn fie unberl^ältniSmägig l^od^ ift. (§ 343.) 9?od^ ein bt^ 
fonberer gaü gel^ört l^ierl^er, SBenn ber Vermieter, ttne geloöl^nlid^, 
boS SRed^t befijt, SRdumung »egen 9iid^terfüIIung !ontraftIid^ bebungener 
Seiftungen gu berlangen, fo verbietet cS baS neue äled^t, bon biefer 
©efugniS ®ebraud^ ju madEien, tocnn bit S'iid^terfüüung bloß l^nfid^tttdEi 
eines ganj unerl^eblid^en SeUeS ober fünftes nid^t erfolgt ift, toenn 
j. S9. anftatt beS aRiet^infeS bon 500 9KarI nur 499 3Raxl bcja^It 
toorben finb, unb eine ernfte ©elbberlegenl^eit beim SKieter borliegt. ®S 
ift ndmlid6 (§ 320) beftimmt, ba% toenn bon ber einen ©eite teiltoeife 
geleiftet toorben ift, bie ®egenleiftung infotoeit nid^t bertoeigert toer» 
ben lann, als bie ffiertoeigerung nad^ bttt Umflönben, inSbefonberc toegen 
berl^ältniSmäfeiger ©eringfügigleit beS rüdEftdnbigen SeileS, gegen Sireu 
unb (glauben berftofeen toürbe. SBie oft toirb biefe ffiorfd^irift in 89e^ 
trad^t fommen hti Slrbeitern, bie bon i^em fargen SSerbicnfic meifi 
an beftimmten Serminen (SBod^cnf d^u§ !) all il^e ©d^ulben ju be* 
jal^len l^aben! ®er Sflid^ter toirb alfo in bem gebadeten %aiU nid^t 
auf SRöumung, fonbcrn auf ®rgdn§ung berurteilen muffen. 

(£S ift l^ier nod^ ber Sanitionierung beS ®runbfa|eS „Sauf brid^t 
nid^t aJüete" ju gebenfen, baS l^eifet, ber ®rtoerbcr eines (ärunb* 
ftiitfeS ift bcrj^fli^tet, in bie beftjel^cnben 2Jiietbertrdgc einzutreten. 
^u6) ift im Sürgerlid^en @^fe|bud^ baS bom fo^ialen ©tanb)>un!te 
aus bielfad^ angefodEjtene 5Pfanbred^ beS SScrmieterS an ben einge* 
brad^ten Sad^en beS aJlieterS eingefd^rdnft toorben, ®S erflredEt fid^ 
nid^t mel^ auf anbere (Baä)tn^ als bie beS 2JiieterS felbfi. Sllfo nid^t 
auf bie beS Untermieters, ber nid^ in ©ütergemeinfd^aft lebenben 
©l^efrau, ber fonftigen gamilienmitglieber. gerner ift boS ^fanbred^t für 
fünftige ©ntfd^bigungSforberungen überl^u^t nid^t unb für ben lünf»« 
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tigcn aJiictjinS nur bann öeltcnb ju tnod^en, ttjcnn c§ fid^ um baS 
lauf enbe unb ba§ folgenbe Stttetial^r l^anbeft. ©d^Iicfeüd^ etfitetf t fid^ baS 
?ßfanbr€d^t nid^t auf bic ©ad^cn, loeld^c bcr ^fättbung burd^ bcn ®e* 
rtd^göolljicl^r nid^t untettoorfcn finb. (§ 559 Sürgeriid^eg ®cfe^ 
bud^, § 811 Kiöü*5PrDje6-»Drbnuttfl.) ®te lc|terc ScfHmmung ift er- 
folgt, ^tocil c§ ittfoufcqucttt fcintoürbc, ein gefc§Iid^c§ ^aubrcd^t iubetrcff 
bericnigen ©ad^cn jujugcjicl^en, bereu 8lBt>fönbung aug ©rünben ber 
öffentüd^en SBol^Ifal^rt unb be§ dffentlid^cn SntereffcS gefc^üd^ Ver- 
boten ifi." 

IV. 9U miittt Soitdtptt^ttttö U^ Siittn^U^ 
in ^tt Sttfttttft 

SBag l^icr bag neue SRed^ bietet, ifi fcl^r banlenStt^ert, ober nod^ 
nid^t gcnügenb. @S ift beSl^alB meine Aufgabe, l^ier biejicnigen 
fünfte ju bejeid^ncn, in benen ein gefe^gcberifd^eS SSorgel^en 
in 3utatift nad^ ber 3iid^tung tpeiterer ©ogialifierung 
bcg STOietred^tcg nottoenbig ijt ®8 l^anbett fid^ leincSloegS um 
allgu toeit gcl^enbe Unüoäljungen. ®§ foßen nur ju jtoingcnben, burd^ 
Sfted^tggefd^öfte nid^t auöfd^licgbarcn SSorfd^riften qtmaä^t »erben bie- 
jenigen bi^^^ofitiöen, b. ^, bm6) SSertragabrebe abänberlid^en Sfted^tg- 
fä|e beg neuen ^®efc|bud^e§, in benen fd^d^tern begonnen iwtben 
ift, bie unl^eilöolle Srabition abjufd^ütteln, bie auf un3 öererbt »orben 
iji Dom römifd^en aJlietred^te l^r, ba^ auf gang anbere SSerpItniffe 
bered^net ttnxr. @§ muß alfo über baS S. (&.-S. l^inauS ein loeiterer 
©d^ritt getl^an ttjerben. diejenigen SSorfd^riften, bie gloeifelloS öom 
®efe|geber im S^tereffe be§ SWieterS gegeben finb, muffen aud^ ju 
beffen ©unften gel^anbl^abt iperben, unb e§ muß verboten fein, ba% 
üßt Slntt>enbung infolge einfeitigen SSerlangenS be§ Vermieters unb 
burd^ bie S^wingSlage, in bie ber STOieter meiji gefegt loirb, auSge- 
fd^Ioffen »erben Knne. ©in bal^n gel^enbeä ©treben ifl umfomel^r be^ 
red^igt, atö bie gntereffenöerbänbe ber beutfdEien §auSbefi|er alle 
Vorteile, bie ba§ ®efe| btn SRietem jugebad^t l^at, burd^ entgegen- 
gefegte S?ertrag§bcftimmungen auSjufd^Iiegen fud^cn. 

1. S)urd^ ben ^Jiietöertrag hnrb ber aSermieter öerjjflid^tet, bem STOieter 
»äl^renb ber SKietgeit ben ©ebraud^ ber ö e r m i c t e t c n © a ri^; e ju ge- 
toftl^ren; il^ biefe in einem 3«ft<itt^^ i^ überlaffen, ber 
fid^^ ju bem vertragsmäßigen ©cbraud^e eignet. S)te 
SUiietfad^ ift au^ »äl^renb ber 5(Jliet§eit in bicfem Sufianbe gu erl^alten. 
(§§ 535, 536.) ^ugerbem beftimmt § 537: gft bie vermietete ©a(^e gur 
Seit ber Überlaffung an ben SlJiieter mit einem gel^Icr bcl^aftet, bcr il^re 
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SaugUd^fcit ju bcm öcrtragämöfeiöcn ©cbraud^e aufl^ebt ober mtnbert, 
ober entfielet im Saufe ber SKiete ein fold^cr geißlet, fo ift bet aWieter 
für bte Seit, toöfyctnb beren bie ^auglid^Ieit oufgel^oben ifi, üon ber (SnU 
rid^tung be§ SD^ietjinfcg befreit. 3fi bit 2:aufllid^feit geminbert, fo 
ift nur bie (gntrid^tung eines gcminberten äRietäinfeS ju öerlangen. 
S)iefe ®ett)5]^rIeiftungSt)fIid^t beg SSermieterg mollten nun bit beutfd^en 
§au3befi|er öon fid^ abfc^ütteln. 3tt bem Seitfaben il^reS Kentral- 
t)erBanbe§ tourbe für bie 9Rietöertrdge üorgefd^Iagcn : i) 

®ic ®etoä]^rIeiftung§:pfIid^t be3 Vermieters Wirb bejüglid^ 
ber jur 3eit beg aSertraggabfd^IuffeS öorl^anbenen SÄängel ^än^^ 
Itd§ auggefd^Ioffen. ©d^abenerfaj bejüglid^ fold^er SRdngel imrb 
infotoeit auSgefd^Jtoffen, alg ber Sermieter nid^ loiber Beffereg 
SBiffen gel^anbett l^ai 

®ie @{ett^cl]^kiftungg))fttdjt beg SSermieterS Wirb bcjüglid^ 
ber naä) bem SertragSfd^luffe auftretenben STOöngel infotoeit an^ 
gffd^toffen, atö ben SSermieter ein Serfd^ulben nid^t trifft, unb 
bie SWängel nid^t eine ^luf^bung ober eine ttcfentlid^e SÄin*» 
berung ber Sauglid^Ieit ber SRdume gur fjolge l^ben. 
3itnäd^ft foU alfo ber aSermieter für gel^Ier ber STOietiool^ttung 
überl^üupt nid^t l^aften, toenn fie jur 3eit beg SertragSfd^uffeS öor-» 



Sluf bem SSerbanbgtage ber beutfd^en ^auSbeft^eroeretne in SBicS* 
baben 1898 ift eine Slefolution gefaxt worben, wie fid^ bie %unbbefi^er in 
3u!unft gum 33. ®.'S3. gu ftetten l^fttten. 2)a ift im erften fünfte ^roax ouS* 
gefprod^en, eS folle jur 3eit booon Slbftanb genommen werben, ein einl^eitlid^eS 
awietocrtragformular anjuftrcbcn. 3m jroeiten ^unlU aber fmb 15 Seitfä^e 
aufgcfül^rt, auf bie bei SWietoerträgen immer er^eblidjeg ©croid^t gelegt 
werben foU, bamit „einer (^efäl^rbung ber Siedete beg SSermieterS burdj baS 
93. ®.sS3." oorgebcugt werbe. S)iefe Seitfä^c finb in ber ^auptfadje antifojiale 
unb beSl^alb ju be!ämpfen. @ic gaben jum ^eil ben 3(nftoJ ju ben SBorfd^lägen 
beg obigen ^e^eg. ^er (Sentraloerbanb ber beutfd^en ^augbeft^eroereine l^at 
bann in ©Iberfclb 1899 einen einl^eitlid^en SÄictoertrag alg SRuftcr unb 
©runblage angenommen. (©. bie „2)eutfd^e $augbcfi^ers3eitung" oom 9. ©ep* 
tember 1899. 6. gal^rg. 3lv, 17 ©. 242 f.) S)er Slefetent biefcg SJerbanbg« 
tageg l^ob l^eroor, ba^ ber neue äRietoertraggentwurf nid^t etwa 
äwanggweife ©infül^rung finben foHe, fonbern baj er nur bie 
©runblagc fei, auf ber jeber einzelne Serein fid^ fein SÄietoer* 
traggformular nac^ feinem a3elieben unb ben befonberen 3(n= 
forberungen feiner ©egcnb aufbauen fönne. 2)iefer Entwurf folgt 
ben Scitfä^en |war nid^t überall, bod^ finb bicfe für i^n natürlid^ oorbilblidj 
gewefen. 2)iefeg fo fcftgcftettte SWietoertraggformular ifi in ^ßorb^ unb SGÖeft- 
beutfd^lanb in weiteftem Umfange pra!tifd^ geworben, wiewol^l eg oielfadj an* 
gefeinbet würbe. SBefonberg bemerfengwcrt waren bie Erörterungen in ber 
?Preffe im Slnfd^luft an einen Singriff oon 3)r. S. Sulb in ber „©oaialen ^rajig" 
oom 31. Slugufl 1899 (VIII. gal^rg. 9f?o. 48). Soweit l^iemadj ber STOufteroertrag 
oon 1899 mit jenen Seitfä^en übercinftimmt ober ätl^nlid^Ieit geigt, finb biefe 
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i^nbcn gctocfctt ftnb. (gg ift bod^ aber faft gar nid^t mdglid^, ba^ ein 
SOlietcr, ber bai^ §au3 unb bie SBoi^nuttg nidjt lerntt, fd^on ju biefer 
3eit alle gel^Ier überfeinen unb bcrcn ^ftcttung öerrinbaren lönnte. 
3)a§ ©d^abencrfat nur im golle argliftigcn fpanbeln« öom SSermieter 
gelciftet mcrbcn fott, Ift burd^ nid^tg gered^tfcrtigt. a)a müßte bcr 
2Äieter langltnerige »erl^nblungen über ettoaigc SD^öngel anftellen, unb 
nur, wenn er nad^tocift, baß ber Vermieter auf feine 3^ragcn bolofe 
Slnttuortcn gegeben l^t, lüäre bie (grfafeforberung begrünbet. S)agegen 

toenigftend il^rem materieKen S^^^^^te nad^, n)ir!fam aud^ l^eute. ^enn n)enn 
audj bem (S^entraloerbanb bcr beutfd^en $auSbefi^ert)ereine bie 2KögKd^!eit einer 
groanöSroeifcn ©tnfü^rung eineg etn^eitlid^en SRuftcrformularg in ganj 
S)eutfd^ranb, aud^ mit Slütffid^t auf bie oerf^icbenen örtlid^cn SSerJ^äftniffe, 
fef)tt, fo giebt eS bod^ einen, auf jene Seitfä^e jurütfaufüi^renbcn S5ertragg= 
enttourf bed SBerbanbei^, ber sur ^erutfftd^tigung empfohlen ift unb beffen 
^urd^fül^rung nur in ber örtlid^ in ®inj(ell^eiten abtoeic^enben (Sad^lage be- 
grünbet fein foll. 2lber aud^ fonft finb bie „Scitfä^c" von unmittelbar 
praftifc^er Scbeutung. 3flid^t blo^, roeU an i^nen bie antifosiatc SJenbenj 
am Warften aufgezeigt tocrben !ann, fonbern aud^ barum, weil jene fort unb 
fort nad^juwirfen unb ftd^ burd^aufe^en tjermag. ©erobe weil ber große §au3* 
befi^ert>erbanb in S)eutfd^lanb ben einaelnen S3ereinen freie $anb gelaffen, 
il^nen aber oud^ in ben 2eitfä|en äßin!e gegeben §at, beftel^t bauernb bie 
©efa^r, baß bie legieren befolgt werben. @g ejiftiert nii^t bie geringfte 
Garantie bafür, baß nid^t SBeftrebungen, wie fie in ben Seitfä^cn il^ren ^Ricber^ 
fd^lag gcfunben l^aben, täglich wieber!c]^ren. SOBcnn fpöter — wie baS fd^on 
gum S;eil ie^t ber gaU ift — baS 3ntereffe bcr ßffcntlid^!cit für ©injcls 
beftimmungcn beg 33. ®.s93v befonberg für feine wirtfd^aft^^ unb fojialpolitifcl^e 
SBebeutung, oerblaßt, !ann in Dielen ber unjäl^ligen ^auSbefi^eroereine eine 
(Strömung maßgebenb werben, bie ftdj an bie 33efd^lüffe beS SQBiegbabener 
SBcrbanbStagcg von 1898 l^ält unb bie abweid^cnben Seftrebungcn ber ©Iber^ 
fclber S^agung »on 1899 für burd^greifenb genug nic^t erad^tet. S)ie Seitfft^c 
bc8 ga^reS 1898 ftnb alfo !cinc§wegg veraltet, wie wobl bie §au§* 
bert^eroereinc gern bel^aupten. 2)enn c§ !ommt, wie wir leidet fc^en !önncn, 
nic^t barauf an, ob eine beftimmte ©runbbefitcrorganifation — unb mag ftc 
nod^ fo bebcutenb fein — antifojialen Scftrcbungen l^ulbigt unb ob fic oon 
biefen fpäterl^in abzugelten fid^ anfd^idft. SDBid^tig ift rielmel^r, baß fold^eg S3e- 
ginnen gefe^licj nid^t oerboten war unb ift unb baß eS icberjctt wieber aufS 
neue unternommen werben !ann. JDcSl^alb muß l^ierju ©teHung genommen 
werben. QdJ !ann nid^t genug betonen, baß für bie obige 2)arftellung Jebe 
©runbbeft^erorganifation aH fold^c gleid^tjiltig ift; eS liegt mir nid^tS ferner, 
al§ midj auf einen SKeinung^ftreit mit fold^en einjulaffen. @r§eblid^ ftnb mir 
nur bie in bem 3"tereffentenfrelfe ber Vermieter in bie (Srfd^einung getretenen 
^enbensen, bie grunbfä^lid^ oom ©tanbpunfte maßootter So^ialpoliü! — 
ol^nc irgenb weld^e perfönlid^e ©pi^e gegen ©injelne ober SJereine — be!ämpft 
werben muffen. 2!)arin liegt auc^ wol^l ber Sßert wiffenfd^aftlid^er Setradjtung 
fpejieH biefer ^inge, baß baS l^inter ben anfälligen unb wed^felnben ©rfd^einungen 
»erborgene SGÖefen ber fid^ be!ämpfcnben gntereffen gefud^t unb fad^lidj ge? 
würbigt wirb. 
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fagt bag ®efc$ an^bxüdli^ im § 538: 3ft tin TOangcI bcr im (oben 
angcfül^rtcn) § 637 beaeidöinctcn «tt hd bem Äbfd^Iuffc bed »ertragt 
öorl^anbcn, ober entfielet dn folc^cr aRangel ft)öter in golge cineg 
UmjtanbeS, bcn ber Sermtetcr ju ücrtreten f^at, ober fommt ber SSer*» 
mtetcr mit bcr Scfcitigung cinciJ 9Äangett in Scrjug^ fo lann bcr 
SUlietcr, fiatt bic im § 637 beftimmten JRcd^te gcitenb ju mad^cn, 
©d^bencrfal »cgcn a^td^tcrfüllung öcrtongctt. 

©bcnfo anfprud^^öoll ifi bic gforbcrung bcr §ottgBefi|cr^ ba^ ber 
£og bcS SScrtrag^abfd^Iuffcg für bic »er))flid^tuttg bc3 Scrmietcr^ gur 
aScl^ebung öon äRangcIn moggcbcnb fein foIL SBcnn id) alfo j. 8. aui 
Äönig^bcrg naäf Scrlin ^icl^ unb am 1. S^ß/ 6ei meiner Slnlocfcnl^cit 
in ber {Rci(i^§]^u^)tftabt, eine SBol^nung gum 1. 3anuar bcg folgcnben 
3a]§re« miete, fo mn^ id^ mir jcbcn gel^Ier, bcn bic SBol^nung f e I b ft 
bnrd^ SufaU big Sieujal^r crictbet, gefallen foffcn, wenn er nur 
om 1. guü nid^t öorl^anben gemefen ift S^^ur bann foß bcr SSermieter 
l^aften, totnn xf)n ein Scrfd^ulben trifft, toa^ id^ jcbod^ erft nad^mcifcn 
müßte. $iert)on abgcfcl^en l^aftet er nur bann, wenn bcr STOangcI eine 
Slufl^cbung ober tücfentlid^c SJitnberung bcr Sougttd^Icit bcr Mume 
jur fjolgc l^abcn mu§, 8Ba3 aber „tpcfcntlid^c STOinberung" bebeutet, 
fanu im cingelnen gälte rcd^t ftreitig fein, ©cl^ört baju bai^ Jycl^Ien 
t)on 15 genftcrfd^cibcn ober bon 6 ©d^Iüffeln ju gimmcrn, bic in«« 
cinanber münben, fo baß fic in bcr Siegel nid^t abgefd^toffcn toerbcn? 
®a§u fommt nod^, ba% naä) aller ©chwl^nl^eit im Sied^t^bcrlcl^r eine 
aSol^nung fo öcrmictct ju ttjcrbeu p^Uqt, baß bcr Vermieter SlllcS 
bciool^nbar ^crficllcn laßt; nun foll id^ fd^on mit bem Sufianbc am 
1. Sutt aufrieben fein!^) 

^Inbcrloärtg, §. 83. in btm 9Rictt)crtrage, bcn bcr S)rcgbcncr §aug* 
bcfi|eröercin im §erbfl 1899 einzuführen öcrfud^tc, mirb nod^ ht" 
ftimmt (§9 unb 16): 

3n bem @rbcrfelbcr Entwurf i^eißt eä § 9: „a)ie 6c^aben«erfa^* unb 
(Seroäl^rteiftunggpflid^t beS SSermieter« für etwaige il^m unbc!anntc, aber bei 
aSerttag^abfd^luJ »orl^anbene 3Äängel wirb auSgefd^tojfcn, fofern ber SJermieter 
in angemeffener grift für möglid^e «Bl^irfe beforgt ift." ©el^r beaeid^nenb. 
95orau8gefe^t ift l^ier, bog bic beim SSertragSabfdJluJ Dorl^anbcnen SRfingel 
bem Vermieter ju biefer Szxt nic^t be!annt waren, bag er fie aber ]paUx 
in (Srfal^rung gcBrad^t l^at. 2)cnn rote !önnte er fonft „für möglidje 2l5]^i(fc 
bcforgt" fein? Sßoju aber bie Unterfd^eibung jroifd^en ber Kenntnis, bie jur 
3eit beg SSertraggabfd^IuffeS ober nad^^er oorl^anbcn war? 3Jlu6 bodj für 
aßängel ber SSermieter nad^ bem ©efe^e in Jebem %aUe l^aften! S)c8 SRätfel« 
Söfung gewährt bie Söejugnal^me auf möglid^e 2(b§ilfc. ^enn fie nun 
fubjeftit) unmöglid^ ift, infolge ber SSerpltniffe beS SSermieter«? ®« ift fc^ted^tcr* 
bingS nid^t cin^ufel^en, toeSl^alb ber SJlieier l^ierunter leiben unb bie ©eroöl^rs 
leiftunggpflid^t beS SSermieter« au«gefd^(offen fein fott. 
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gut bic orbnungSmSgioc ^Ibnü^ung bet SDiictraumc toäl^ 

renb bet SRietbaucr l^aftet Setmictcr nid^t ... %x Sorrid^tungg* 

arbeiten finb folgenbe öcrctnbatt .... augerbem tmrb nid^t« 

gcmad^t ®er STOietet tji bamit ctnöerfianben, büß biefe Sor^ 

rid^tungSatbeitctt crfl bann öotgcnommcn nxtben, na<S^btm bie 

-üläumuttg unb Übergabe ber aÄieträumc üon Seiten bcS üor«- 

l^crigen SDiieterS jiattgefunben l^at, aud^ in bcm galle, lücnn 

SWictcr bereite eingejogcn tfi^) 

an bie§ fd^Idgt bem ®efe| gerabeju tnS ©efid^t gür bie orb- 

nungdmägige Slbnu^ung befielet nad^ bem 83. ®.^9. bie Haftung bed 

Semtieterä, tocil bie ©rJ^altung ber SBol^nung in öertragSmöfeigem 

3uftanbc burd^ if)n ü^jrgefd^rieben iji. (§ 636.) ©obonn ift bie SSe* 

ftimmung, bag außer bcn ougbrüdEIid^ Vereinbarten iRe}Kiratttrcn 

fonji leine Vorgenommen werben foHen, ebenfalls gegen bcn ©inn beö 

©efc^eg. SWan fann nid^t einmenbcn, baß eg ja bem SKieter frei 

fielet, oKeS SBünfd^engioiertc im öorauS öertraglid^ ju bejHmmen. ®enn 

bieg ifit fel^r oft — man benfe on bie ttnbraud^barfeit eines DfenS, 

an boS SWd^tfd^Iiefeen ber fjenfter im SBinter — ntd^t möglid^. 

aud^ bie gumutung, btn Sdtpunft ber erforberüd^en SRejjaraturen 

btm SSermieter ju überlaffen, ijl befrembenb. ®aS ®efe| verlangt j u r 

Seit ber Überlaffung, alfo beim ©injuge, einen Vertrags-« 

tnöfeigen 3uftanb. ©nblid^ ergiebt fid^ anS ber fontraltlid^en äuS* 



1) 2)ie unoeränbcrtc (Sinfü^rung biefeS SBertragSentrourfeS fd^eitertc an 
einer ftdj gegen iftn erl^ebcnben ^roteftberoegung. 2ln feine ©tette trat ber 
nodj ie|t (Suli 1901) oom SlUgemeinen ^auSbeft^eroercin in S)reSben oer* 
triebene SBertrag. 3n biefetit wirb ber aWieter attctbingS oon ber SSeranttoortung 
für bie orbnungSmäfeige ^Ibnuftung ber aKieträume auSbrürflldJ fretgefprod^en, 
im übrigen ober finben fid^ bie oben im 2:ejte angegebenen S3eftimmungen 
»ottinlJattUdJ loieber, beSgleid^en folgenbc, ebenfalls in bem angefod^tenen Vertrags* 
entwürfe faft ooUftänbig rorl^anbenen ©eftimmungen. ,,3Rieter oer|id^tet auf 
®rfa4 oon SCuSlagen fürnottoenbige ^Reparaturen, wenn foldje ol^ne oorljerige 
Slngeige an ben 9Sermieter oorgenommen finb ober biefer bie Slbl^ilfe oertoetgert 
l^ai" (§ 9 Slbfa^ 2.) 9Kfo wenn eine notioenbige Sleparatur in grage fte^t, 
ber SBermieter aber, bem aWteter unbefannt loo^in, oerreift ift, foU aWieter bie 
SReporaturfoften felbft tragen! ®benfo muft eS nacj biefem SSertrage gcl^alten 
werben, wenn ber Vermieter eine notwenbige ^Reparatur oorjunel^men ficj 
weigert, alfo eine $anblung unterteilt, ju ber il^n baS ©efe^ (§ 535. 536 
93. ®-S3.) oerpflidjtet. gemer l^etfet eS in bem aWietoertrage: (Sottten bie 
Mumt infolge oerfpäteter 9läumung beS alten SRieterS erft fpäter alS an bem 
bestimmten SJermin bejiel^öar werben, reraicjtet ber neue aWieter IJicrmit auS= 
brütflid^ auf jeben ©d^abenerfa^ unb fürjere ÄünbigungSfrift, bie fid^ auS ber 
oerfpäteten Übergabe ber SWieträume ergeben foUte, geftattet aud^, bag bie 3n- 
ftanbfe^ung berfelbcn erft nadj bem (Sinjuge erfolgen lann (§ 9 2lbf. 3.) Slud^ 
bieS oerftöfit gegen auSbrüdlid^e SJorfd^riften beS SB. ®.»93. 
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fd^ücfeung bcr 8Jer})fIi(i^tuttö bc^ Scmtictctj^, für bic Slbnu^ung auf-» 
jufommctt, mitunter bie SRotwcnbiglcit, baß ber SÄicter bicfc W)^ 
nu^ung bei feinem ^uSjuge gu vertreten l^ot; benn er fott bo6^ nad^ 
bcm ©cfefee bie SBol^nung ,4ti gutem 3itjittnbc erl^alten unb lieber 
jurüdgcben!" 

®})ringt bie S'^id^tübereinfltmmung stüifd^cn bcn Slbfid^ten be« 
83. ®.-S5. unb ber §augbcfi|crt)ercine in baS Sluge, fo muß man bod^ 
t)om ©tanbt^unltc beS flriften 8le(i§t§ bie 3ulaffig!eit fold^er, baf^ ®e* 
fc| in fein ©egenteil öcrfel^renben $arteiüerabrebungen Bcial^cn. ®ai8 
tji bie fjolge ber öiettcrufenen SSertragSfreil^it, bie für eine Unmenge 
öon erlüerbStl^ötigcn ?ßerfottcn ben größten Stoan^ Bebeutet. ®er 
SJiel^rjal^l bcr 9Rietcr ijl e§, felbfi bei befler Drganifötion (öon ber mir 
ttod^ fel^r meit entfernt finb) nid^t möglid^, fid^ gegen bie gefd^Ioffen auf* 
tretenben §augbefifeer ju üerteibtgen. aKon benfe nur baran, »le 
fafi olle Arbeiter im fhengen ©inne bcg 8B^)rteS, unb minbefienS bxt 
$5Ifte ber in fd^lüiertgen Säerufen S^i^fttigcn laum 3cit für il^re %a^ 
mitte, ettt>a§ Seitüre unb ffirl^olung l^aben. aRan wirb bann Begreifen, 
baß fie fid^ nid^t gerne einer STOictcrbereinigung anfd^tteßen, bie fie 
Seit, ®elb unb SSerbruß lofiet. dagegen ttegt ber Sufammenfd^Iuß 
ber §augBeft|er näl^r unb ifl natürttd^jer, ttmi eS fid^ I6ei il^nen um 
eine ]tfyc Beträd^tfid^e, oft au^fd^tteßttri^e ffiinnal^mequeüe l^anbelt; für 
bie 3Rieter ijl ffoai ein erl^ebttd^eS Stitereffe, oBer lein unmittelbare^ 
ßeBenSintereffc öorl^anben. ®a3 ifl audj ber innere ®runb, »oeSl^alB e3 
fo öicie §au3BefiJerbereine unb fo toenige SÄieterbercine giebt. Aber 
gerabe toeil bie fßofition ber SJiieter bie fd^mdd^ere iji unb fein 
muß, gerabe locil ba§ JUed^t auf biefe loirtfd^aftttd^e unb tl^tfad^ttd^e 
Stoangglage leine aHüdEfidjt genommen ]^t, muß eS bk 8Bo]^nung3))otttiI 
tl^un. 2)iefe berlangt aber in unjercm galle, ba% bie big))ofitit)en 
SSorfd^rtften gunäd^ft ber oben aufgefüllten §§ 535—38, bie eine für 
SKtlttonen nid^t Befiel^enbe greil^eit in ber SSertraggfd^Keßung afö 
fcIBfiöerftdnbttd^ öorauSfe^en, ju ^toingenben ®efe^e§borfd^riften 
gemad^t nxrben. ©oIÜc man meinen, baß bic§ ju loeit gel^e unb 
gärten mit fidj bringe, fo lönnte man mcnigjieng einen Bcfonberen 
©d^u^ für bie toenigcr Bemittelte Sebölferung treffen mit folgenber 
{Red^tSregel: 

®ie ben »eftimmungen ber §§ 535—38 8U* 
wtber laufenben fßarteiabreben finb unmir!* 
fam, eg fei benn, baß e^ fid^ um Serträge mit 
einem 2Jiietjin§ Don mei^r al§ 2000 9RarI 
]^ a n b e 1 1. 
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Ungültig finb tn^bcfonbcrc »crcinba- 

rungcn, burd^ »eld^e bcr SKicter auf ©cltenb* 

tttÄd^ung öon SKdngcIn öeratd^tct, bie ij^in 

nid^t Bcfannt finb. 

3d^ bcmctfe augbtüdli^ baß fid^ l^infid^tttd^ bct ©dl^c bc3 SWict-» 

ainfeg natüriid^ fe^ preitcn Kfet 3d^ i^abe l^ier eine etwa für ©rog* 

fiöbtc mir angemeffcn fd^cincnbc ©renjc gesogen, «bgefel^en aber 

l^icröon muß ein fot^er ober ein öl^nKd^er JRc^tgfaJ in traft ,treten, 

foHen niä^t bie mciftcn SSeftimmungen beg neuen SKietred^t« gum ipol^n 

unb ©lM)tt »erben, foHen fie nid^t bie größte »itterfeit gegen bk fd^ein* 

bare ,§eud^dci beg Ökfe^geberi^ — ber boti). in SSirflid^feit ba& »efie 

bcabfitgtigt fyd — erregen. %it gar nid&t, toenig ober möfetg a3e> 

gütcrten »erben e3 niematö begreifen, ba% ba^ ©efejbud^ ^tä^^^ 

grunbfäfee auffiellt unb fosiale ©ebanlen jum ^u§brud£ bringt, gleid^«» 

jeitig aber geftattet, bag ij^en burd^ Slugnujung ber nun dnmal 

Dor^anbencn nnrtfd5^.aftUd§en ©d^&dEie ber SKieter in ber übertoiegenben 

^tf)x^af)i aller gätte entgegen gel^anbelt mirb. 

2. »iä j[e|t ttKir e§ in ^cutfd^Ianb üblid^, ba% ba^ gamilien:- 
l^au^jt bie SBol^nung mietet, bie ©l^efrauunb Äinber aber felbft^ 
öcrfiänblid^ SDiitbetool^ner berfelben. finb. S)ie oben (unter III am 
©d&Iuffc ©. 9) Qtbati^tt Sefttmmung, bai btm gefefeUd^en 5|}fanbred^t nur 
bit ©ad^cn bc3 9Kieter3, alfo jumeiji bti SBirtfd^aftgöorftanbe^, unter«* 
liegen, ifl t)om neuen 3fled^t aö eine bemüht fogiale unb bit Sage ber 
^ömilienangel^örigen, ber SKitbetool^ner, Untermieter unb S)ienftboten 
erleid^ternbe aufgenommen worbcn. S)ie SSermieterorganifationen be* 
müf)en fid^, btefem gefe|Kd^en 3^^^*^ entgegenjul^anbeln. ^n btm 
tjorl^in erto&l^nten aJlietöertrage öom ^erbft 1899 beg '3)re§bener 
§au^befi|ert)erein§ ift formularmägig üorgefel^en i), ba^ „aud^ bie 
mitunterjeid^nete gl^efrau unter lamtöerbinblid^er Haftung in btn 
SWietSlontralt eintritt." ®amit jinb aud^i bie üon ber (gl^efrau 
eingebrad^tcn ©ad^en bem ^fanbred^te beg Sermieterg untertoor* 
fen, toöl^renb bte§ ol^ne öertraglid^e SJlitöerljfUd^tung nur im 
galle ber ©ütergemeinfd^aft 3ied^tenS ift 3m gälte be§ lobeS 
be§ SJlieterg toürbe alfo bie mitunterjetd^nete (Sfiefrau, jegt SBitwe, 
faltö ber SSertrag für längere 3^^* gefd^Ioffen ift, für feine ganje 

^) ©. 3Jiitteilungen beg 2lII(^emetnen SRictberool^neroercinä ^u 2)rc§b€n, 
11. 3al^rgang (1899), ©. 78. 3n bem „aWietuertrag", »eld^er im ©ommcr 
1901 t)om SUIgemeinen ^augbefi^ctüercin ju JDrcgben »ertricben ipurbe, finbet 
fic§ eine fold^ Älaufel n i d^ t. ^ier fd^eint alfo bie @ntrüftung bcr treffe u. f. ro. 
geroirü ju l^aben. ®g t»ärc audj für anbete ©täbtc ju roünfd^cn. gm 3Kufters 
üertrage beg @l5erfelber SSerbanb^tage« l^eijt eg: „$err . . . »ermietet an 
§errn ... unb beffen ©attin unter beten famtoetbinblid^et Haftung" u. f. tp. 
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®auer an il^n gebunben fein, ©onft gilt aber bte SSeftimmung, baß, 
lücnn ber SWicter ftirbt, foiüol^I ber Srbe atö ber SScrmietcr be* 
rcd^tigt ift, baä SJiictöerl^ältmä unter ©tnl^oltung ber gefejHri^cn Sün*» 
bigunggfrifi ju lünbtgen. ®ie Sünbigung fann nur für ben erften 
Sermitt erfolgen, für ben fie juläffig iji. 

SDian barf getoife nid^t überfeinen, bag eine fold^e SKitl^aftung ber 
(Sl^efrau, befonberg tpenn bie materielle Sage beS Sl^enianneg jlüeifel" 
^öft ift, gered^tfertigt fein lanxL Mein baä fann unb barf bod^ gegen* 
über ber SSorfd^rift beg @ef e|eg nur ^luSnal^me fein. 5Run bringt 
eg bie aSertragSfreil^eit mit fid^, bafe fold^e Seftimmungen gültig ftnb. 
®ine gtoangSöorfd^rift in ba^ @efe| einjufügen, roonad^ fold^e SKit«* 
l^aftung ber (£f)efrau nur im gafle ber ©ütergemeinfd^aft ©ültig«* 
feit l^aben foUe, ift gang unmdglid^. ®enn einmal finb bie Sorfd^riften 
be§ aSürgerlid^en ©efepud^eg über el^elid^e ©ütergemeinfd^aft über«» 
l^aulJt nur bi§t>ofitit)e unb fönnen ieberjeit burd^ SSertrag abgeänbert 
merben; tüürbe man lene StoangSöorfd^rifl aufnel^men, fo fönnte 
ein ©rfolg fel^r leidet baburd^ vereitelt xtKxbtn, bafe bie mietenben 
©l^deutc (öielleid^t burd^ btn SSermieter f)ißr^u gebrängt) il^r eJ^e«* 
lid^eS ©üterred^t änbern, inbem fie jur SSertragggütergemeinfd^aft 
greifen. 3n biefem %allt toäxt bann bie SKitl^aftung ber Sl^efrau, ol^ne 
Unterfd^rtft im SKietöertrage, erreid^t. 3lber aud^ fonft ift eine fold^e 
Stoang^öorfd^rift unbenfbar. ®enn eg giebt ja unjäf)üge gälte, in 
benen in SBal^rl^eit unb gerabe mit SKüdfid^t barauf, bafe beibe ©l^e* 
gatten ertoerbStl^ätig finb, ber ^Ibfd^Iujs eineS 9Kiett)ertrage§ burd^ 
beibe erfolgt, tt^eü fie aud^i beren Soften gemeinfd^aftlid^ tragen tooU 
len. Sf^atürKd^ fommen fold^e freüoillig gemeinfamen Sontrafte fojia^ 
^olitifd^ nid^t in fjrage. S)a man aber im ©ingelfalle biefe öon folc^en, 
bie infolge S^ang^d bnxd) ben Vermieter obgefd^Ioffen toerben, fd^loer 
mirb augeinanberl^aüen fönnen, ift eine SRemebur bloß in ber SBad^*» 
famfeit ber SKieter, ^Iblel^nung ber TOitöerpflid^tung.ber gl^efrau unb 
in ber ©d^ärfung be^ fojialen ©ehnffeng btt SSermieter ju finben. 

3. 3>agegen empfiel^It fid^ eine neue gefeJKd^e Seftimmung für 
einen anberen galL gn ben SJlietöerträgen finbet fi(^ oft bie gormel, eä 
merben bie SRäume öermtetet „gum Stotdt ber Senu^ung al§.." ®ä 
foU l^ier in ben freigelaffencn JRaum gefd^rieben tt)erben „al§ SBol^nung", 
„alg ©efd^äftSlofal". SD^an "i^at nun öielfad^ gefunben, bafe SSermieter 
raegen nid^töertragSmägigen ©ebraud^e^ ^Räumung öerlangen ober fonftige 
^nfprüd^e ftellen; menn ber im Sontrafte angegebene gioed nid^t 
öerfolgt ttnrb, fonbern bafür ein anberer. ®er JRäumungg* ober fonftige 
^nf^jrud^ fann gemig in öielen gälten gered^tfertigt fein. ®S beteud^tct 
bie§ ein gatt, ben id^ au§ meiner ©erid^tS^jrajiS lenne. ®g vermietete 

S)ic 2Bo^nunfl8fr«6C u. b. Keic^. $cft 4. 2 
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ein §augeigcntümcr einen Äcüerraum für 3«ftanbfejunö unb 5Pro6c* 
Bcnu^ung eineg ©etäufd^ öcturfad^cnben eleftrifd^n SDiotorg. SBenn 
an bcffcn ©teile nun bet aRieter ein SBeinlager einrid^itet, niirb man 
if^m ba^ nid^ t)ntotf^xtn VSnntn, tüeil bie a3enu|ung eine weniger 
erl^eblid^e unb jcbenfalte bie Slul^e beg §aufc3 toeniger jidtcnbe i% 
alg guöor. dagegen ttntb SRöumung im umgelel^tten galle öetlangt 
Jüerben Idnncn, toenn in einem atö SBeinfeßet gemieteten SRaume bet 
be^cid^netc SRotor in Sl^dtigfeit gefegt toirb. ^nberS liegen aber bie 
göttc, in benen eine etl^blid^ere SSenugunggart, atö im Serttagc öor* 
l^ergcfel^en, erfolgt, unb eS bennod^ graufam h>dre, bcn STOieter auf 
bie ©trage ju fegen. 2)er abrcffenfd^reiber X. erlranft in ber öon xfyax 
gemieteten Säol^ung unb ifl unfdl^ig, etwaä ju öerbienen. ©eine er* 
mad^ifene Sod^er mietet fid^ eine SRöl^mafd^ine, bereu Sörm nid^t immer 
angenel^m ijl. ®er öertraggmdgige ©ebraud^ lüürbe im fttllen 
SBol^ncn unb gcräufd^Iofer ©d^rciborbeit beftel^cn. Qä) jwciflc fel^r, ob 
man l^ier auSIommen fann mit ber gebadeten Seftimmung, bafe Serträge 
nad^ Sreu unb ©tauben, mit SRüdEfid^t auf bie Serfel^rSfitte, auf- 
gelegt loerben muffen, unb mit ber anbern, baß ieber ©d^ulbner feine 
aSerJ^flid^tungen — l^cr ber Vermieter bie ©etoftl^rung ber SBol^nung — 
fo ju erfüllen l^at, toie Sreu unb ©tauben e^ erforbem. ®S l^anbelt 
fid^ l^er bod^ weniger um aSerIe|ung biefer SSorf driften; bie fßtxlti^x^^ 
fitte fann immerl^in in unferem gafle eine ftrenge fein, bie bie ©ymiffion 
beg SDiieterS julägt. SSielmel^r l^anbelt e§ fid^ um bie Sertoirflid^ung 
l^umaner unb fojialer »nforberungen. 5^r gilt eä l^ier, nad^ bem 
ffiinjelfalle abjutuägen; benn id^ jetgte bod^, bag ber Sermieter fe)^ 
tt^ol^I bcred^^gt fein fann, loegen oerönberter Senugung 9löumung 
ju verlangen. TOeg ifl l^er Sl^atfrage. 3lber gerabe beSI^Ib mug 
ieber ©injelfall genau ge^^rüft toerbcn, unb e§ muß btm 9hd^ter 
baS SRed^t jugebiüigt tt^rben, nad^ Sage ber ©ad^e ju cnt- 
fd^eiben, nid^t nur ob eine nid^töertraggmdgige Senugung vorliegt, 
fonbem ob biefe unter geredeter Scrüdfid^tigung ber Umftdnbe bc^ 
Vermieters wie beS STOieterS er^blid^ genug iji, um ba3 SRed^t ber 
Sldumung, ober einen anberen gefeglid^en 9?ad^teil, ttne Älage be§ 
aSermieterö auf ttnterlaffung (§ 550), Äünbigung ol^ne ©inl^aftung 
einer ÄünbtgungSfrifi i), ober eine grfafeforberung nad^ fid^ ju jiel^en. 
es enipfiel^It fid^ ^icrnad^ ein 3ufafe ju § 556 ». ©.-». : 



1) S)tefc tritt ein im %ail beg § 553. 3)anad^ !ann ber SBennteter ol^ne 
(ginl^altung einer iülnbigunggfrift bag HKietoerpttni« üinbigen, wenn ber 3Äietcr 
ober berjenige, roeld^em ber 3Jlietcr ben ©ebrauc^ ber gemieteten @ad^e Ü5er= 
(äffen l^at, ungead^tet einer 5lbma§nung beö SSermieterg ben oertrogäwibrigen 
(SJebrauc^ ber (Sad^e fortfe^t, ber bie SRcd^te beg SSermieterg in erljeBlidJem 2Wa6e 
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^er SRid^tcr ^at barübet §u cntf d^ciben, 
oB^ ungead^tet ber tcrttagSmäfeigcn Slbrebc 
l^infid^tlid^ bcr Scttu|ung ber gemieteten 
(Sa(!i)t in einer beftimmten Slrt, ein ditä^t be^ 
aScrmieterS auf Sünbigung ober ©d^aben- 
crfa^ befielet, wenn ber nid^t öertragSmagige 
®ebraud^ feine erl^eblid^e 9lbnjeid^ung öon 
bcnt im SSertrage beftimmten bar ft eilt, aud^ 
bie Jjerf öttlid^en unb unöerf d^ulbeten S?er* 
l^ältniffe be§ SWieter^ eine öon ber Partei- 
abrebe öerfd^iebene (Sebraud^Sart gered^tfer- 
tigt erfd^einen laffen. @ine erl^eblid^e Seein* 
träd^tigung beg SSermieterS barf jebod^ nic^t 
fiattfinben. 

®itfe Säeflimmung gilt jebod^ nur big jum 

crften juldffigen Äünbigunggtermine. 

SRein SSorfd^Iag lann fd^n beSl^alb für ben Vermieter nid^t t>on 

großer Sebeutung fein, njeil e§ ftd^ meifl um ^Ingel^örige ber drmeren 

SSolföfd^id^ten atö SKieter l^anbeln ttrirb, für bie furje Sünbigung^«* 

tcrmine l^erlömmlid^ finb. 

4. @iner ber ttrid^tigjien fünfte befielet in bcr Sefeitigung be§ 
gefe^Ud^en 5luf r ed^nungSred^tS be§ Wittert, mie bieg 
öielfad) t)on ben «ermieteru öerfud^t toirb. ^cr § 387 $8. ©.*'». 
befümmt, baß, n^enn jtoei ^erfonen einanbcr Seifhingen fd^ulben, hk 
xfyccm (SJcgenftanbc nad^ gleid^artig finb, ieber Seit biefe gorberung 
gegen bie ^Jorberung beg anberen SeüS aufred^jten fann, fobalb er 
bie il^ gebül^renbe Seiftung forbem unb bie il^m obüegenbe Seifhing 
betmrlen lann. SBenn l^iernad^ ein SRcd^tganmalt aU SKieter gegen 
feinen ^augttnrt einen ©ebül^renanfprud^ in ©öl^e öon 1600 9Karf 
l^at, bie öollftättbige 5!Äiete aber nur 1500 5!JJarl beträgt, fo !ann er 
augbrüdflidfe erllören: er red^ne biefe SWiete mit ben 1600 5Kar! auf 
unb beanfprud^e nod^ ferner bie S^Mung öon 100 SUiarf. S)er §aug* 
ttrirt mu^ fid^ eine fold^c 5lufred^nung gefallen laffen. ^u§ biefem 
©runbe ^tttn bie $augbefi|ert)ereine befd^Ioffen^), in jeben 3Jiietöcrtrag 
folgenbe ©teile aufzunehmen: „®er 2Kieter öerjid^tet auf ba^ SRed^t 
ber 5lufrcd^nung ber iirm gegen ben Sermieter ern>ad|fenben gor* 

oetlc^t, ingbcfonbere einem a)ritten ben il^m unbefugt überlaffenen ©cbraucj 
betäfit ober bie ©adje burdj SBemad^täffigung ber bem 3Wietet obtiegenben ©otg* 
falt er^cbtid^ gefäl^rbet. 

3m SWufterDertrage von 1899 ^ei^t e« § 6: ,,?Wieter uersid^tet auf 
Stufrcd^nung Don ©egenforbetungen auf ben fälligen aWietjinS." 

2* 
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bcrungen mit aJitetgittSforbcrungen be§ aScrmietcr^". ®§ ift ju Unrcd^t 
bcl^aiiptet toorbcn, bag baä ®efc^ fold^^n aSertragSbefHmmungen einen 
SRiegel nid^t öorfd^ieben lann. S)ieä iji fel^r too^ mdglid^. SDian 
!ann folgenbc »orfd^rift otö etgänjung beS § 387 S. ©.^85. üor^ 
f dalagen: 

ein SSer^id^t beä SKietetg auf baS il^m ge* 
ntä§ § 387 juftel^enbe SRcd^t ber ^ufred^nung 
ber il^m gegen ben Sexmieter ettoad^fenen 
fjotberungen mit SKietjingf otberungen be§ 
ffiermietcrg ift untoitffam, eS fei benn, bog 
bet idJ^rlid^e^JiietsinS bie ^ö^t t)on 2000 9Rar! 
überfleigt. 

®er le^te Suf^l laßt erlennen, ba% e^ mir lebiglid^ barum gu 
tl^un ift, bie ttJtniger Begüterte Seöölferung ju fd^ügen. diejenigen 
^erfonen, »eld^e jäfirlidE) einen SKietbetrag öon über 2000 SKarf be*» 
jal^ten, finb im ^urd^fdEinitt bem §au§befijertum an Sntelligenj unb 
Äenntniö beä SBirtfd^aft^lebenS ebenbürtig, fobajs eine befonbere fjür*» 
forge nid§t notmenbig erfd^eint. 

5. STOit ber l^ier ftreitigen gragc l^dngt eine meitere gufammen. 
9Jad^ § 554 35. ®.*a5. fann ber Sermieter ol^ne (ginl^altung einer Sün^ 
bignnggfrift baä aJiietöerpItniS fünbigen, toenn ber SJWeter für jtoei 
aufeinanberfolgenbe Sermine mit ber entrid§|tung beg SD^ietjinfe^ ober 
eineg Seitö beä SKietginfeä im SSerjug ift. ®ie Äünbignng ift 
urtmirffam, menn ber SKieter unöerjüglid^ nad^ ber Sünbigung bie 
^lufred^nung erflärt. SBürbe nun ein im Sinne be§ Sermieter^ 
günfiiger SSergid^t auf bie Slufred^nung Vorliegen, unb tt^re ein fold^er 
fd^Ied^tl^in ftattl^aft, fo würbe bie ganje Sebeutung biefer ebengebad^ten 
®efe|e§öorfd^riften illuforifd^ fein, ©benfo toürbe oud^ ein ^nf^jrud^ 
auf SRdumung beftel^en, trogbem ber SKieter unöerjügüd^ naä) ber 
Äünbigung bk ^lufred^nung erllärt; benn auf eine fold^e 3lufredE)nung 
foH ja ber SKieter öerjid^ten. Slud^ l^ier fd^Iagen nnr eine ©efe^eg*» 
bejUmmung öor: 

©in SSerjid^t auf bie 3luf r ed^nung gemäß 
§554 ^Ibfaft 2 85. ©.-». ift untt^irlfam. 

©in ^nft^rud^ auf ^Räumung befielet im 
galle be§ Sorl^anbenf eing einer ©egenfor*' 
berung beg 9Jiieter§ unb bei ®eltenbmad^ung 
berfelben in §ö]^e ber SKietjingf orberung beg 
aSermieterg aud^ bann nid^t, menn ber 5Jiieter 
auf ba^ fütd^t ber 2lufred^nung öerjid^tet I)at, 
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unbfeIbfttt)cnttbericl]^rUd^ea)iict5ingbic§öf)e 
t)on 2000 5!ÄörIüBcrjicigt. 

^er leitete @a^ l^cbt ben Unterfd^teb 5iefc§ ®cfe|c§borfd^Iageg 
öott betn frül^t öcmad^ten bcfonbctg l^crbor. 

6. ßincr befonbercn Scad^tung bebarf ba§ fog. atdumungS* 
rcd^t. ®ä tft nrid^ttg nod^ gmei Sftid^tuttgett. 8Ba3 bie Sotauö*' 
fc^uitgcn be^felben öttgel^t, fo ift bon fojialljotttifd^cr Sebeutung nur 
bie, tüelcfie auf bic 9?id^iein]^altung einer beftintmten gol^lunggfrift ober 
cineä befHtttmten gal^Iunggtage^ gcgrünbet ift. 63 f^t fid^ im öaufc ber 
Seit, befonberg in größeren ©tobten, eingebürgert, in ben SScrtrag 
folgenbe Sejiintntung auf junel^men : Sei S^id^tjal^Iung be§ SWietginfeg 
(fdüig an jebem ©rflen beg SSicrteljal^rä ober SDlonatg) binnen beftimmter 
Sage nad^ gälligleit (gemöl^nlid^ bom 1.— 5., oft aud^ bi§ junt 10.) 
ifl ber SJlieter auf SSerlangen be§ SermteterS jur fofortigen SRöumung 
(ber näl^er angegebenen Solalitäten) berj^fttd^et. 

^ag 83. ©.^33. fe^t jttHxt Sö^Iung ber SD^iete nad^ erfolgter 
grift (poflnumeranbo) üorauS unb beftimntt aud^, ba^ bie Sjntiffion 
erft beim SRüdftanbe jloeier SKiet^raten guldffig ift. 5lÜein man lann 
eine SSerabrebung, ttne id^ fie foeben ertoäl^nt l^abe, nid^t unter allen 
Umftänben berurteilen. ®ie SSorau^jal^Iung beg SWietginfeS erloeiji 
fid^ aB nottpenbig infolge ber Sage beg Q^elb* unb §t|t)ot]^fenmarfte§. 
®ie f|ier eingefül^rte ©emol^nl^eit ber SSoraugbegaf)Iung ingbefonbere 
ber Sinfen ift faum rüdgängig p mad^en. SWug aber ber — meift 
mit fptipotl^elenglaubigern gefegnete — ^auöbefi^er feine ©d^ulb«* unb 
3ingrate im aSoraug jal^ten, fo ift eS billig, bafe aud^ ber SWietcr 
fold^em SSirtfdE^aftg* unb SSerlel^rggefege ge:^ordE|,e. ^ud^ Steuern unb 
öffentlid^e 3lbgaben tt>erben pränumeranbo entrid^tet. ®aju fommt nod^, 
ba% in SJiietgfafernen eine ftetä fluftuierenbe SeböIIerung lebt, ber 
gegenüber SSorfid^t am Page unb Sid^rung be§ üMietginfeg geredet* 
fertigt ift. 

"^aä) ber anbtxen 9lid^tung ift aber toeber ber mit bem 
SRäumunggred^t getriebene 5!Jli6braud^., nod^ beffen jurifHfd^e 3Jc* 
^nblung ju billigen. Sßag pnäd^ft jenen angel^^^ fo ift bie bertraglid^e 
Slbmad^ung fel^r pufig ju finben, toonad^ ber SJKeter im SJalle ber 9läu^ 
munggpflid^t oud^. gcl^alten ift, bem SSermieter ben SD^ietginS «luf ba^ iau^ 
f enbe SSierteljal^r unb bag foigenbe ^afyc (ober aSiertcIjal^r) al§ Sertragg* 
ftrafe ju jaulen, üorbel^altlid^ beg Surüdforberunggre^tg, loenn ber 
Vermieter bie 5!Äietrclume anbcrtoeit bermietet.^) ^ag ift eine Äön* 



^) ^er ie^t oom HUg. ^oudbeft^erDeretn gu ^regben oertriebene Vertrag 
befagt im § 2: gür ben gaU, baß Slbmicter mit einer ber »orfte^enben 3Riet' 
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öcntionalfirafe — Scrtragäftrafe — , bte jttHir crm&feigt lüerben lann, 
toenn fie unüetl^ättntö.mäBig l^od^ ifl (§ 343), bod^ lann bie^ nur 
burd^ Uttcit öcfd^cl^n, fegt alfo ein fdtmUd^eg ^roacgöerfal^rcn öoraug, 
baä für ben l^er mcift in SSetrad^ lomntenben ,,neincn SKann" rtöfant 
genug tft. S)cnn bag rid^erüd^e © r m c f f e n cntfd^ctbet über bic $er* 
abfe^ung beS SäetrageS, nid^t ba$ )}ofitit) unabanberlid^je Siedet ST^an 
lann in biefcm ^tttaä^t feine Hoffnung nur auf ben fo^iotetl^ifd^ gc 
finnten bcutfd^en SRid^ter ber S^Iunft fe^en. 2)er aSorbcl^aft be3 3«^^** 
forberungäred^^ iji geeignet, üon beut Sem ber Q>a(i}it abjulenfen. 
@g »irb jtpar nid^t unntögüd^, aber im einzelnen %alU boä) außer- 
orbentltdC) fdEiJoer unb mit SBeiterungcn öerfnüpft fein, feftäuftellen, 
ob burd) anbertt)eite SSermietung ber SBol^nung eine SBereid^erung beg 
Hauseigentümers eingetreten ift. gür große ©tobte ift bic geftfiettung 
inSbefonbcrc beä legten STOomentS mit Seitöerfäumniffen, SSerl^e^ung 
ber ^Parteien unb mit einem unttwirbigcn ©^^al^erbienft öerbunben. ©S 
tommt feiten öor, ba^ ber bie Äonöentionalfirafc Sal^Ienbe eine Sftüd- 
forberung geltenb mad^. 

9^oc^ bebenHid^er ift b-ie r e d^ t li d^ e SJ e 1^ a n b t u n g beS Mu" 
mungSred^tS. ©ine SBol^nung ift gemietet t>om 1. Januar 1900 big eben* 
bal^in 1902. ®ie 9Kiete iji in öierteljöl^rUd^cn SRaten öon je 500 a»ar! 
bis jum 4. eines jebcn BuartalS bei SSermeib-ung fofortigcr ß^miffion 
ju jal^Ien. Slm 4. Januar 1901 l^t nun ber ^Jiieter feinen 3itt^ 
nod^ nid^t bejal^It. ®er miggünftigc Vermieter maäjt öon feinem 
„9led^t" ©ebraud^ unb Hagt auf fofortige SRäumung unb 3<i^Iung 
ber fälligen 500 STOarf. 3tm 12. Sanuar jiel^t Sermin an. »iS 
5um 11. b. 9R. finb biefe 500 SRar! gejal^tt. ®er Vermieter erfennt 
bieS an. Srofebem üerkngt er SRäumung. 3)er SRid^er fiel^ in ber 
SReget nid^t an, fie ju benrittigen. ^aS ift ein juriftifd^r Formalismus, 
ttne er nid^t fd^ümmer fein lann. 2)er für bie Stit öom 1. ganuar 
bis 31. STOärj entf^^red^enbe aJlietjinS ift bejal^It, toenn aud^ einige 
3eit fp&ter, atö ber Vertrag beftimmt. ®ie aJlietpartei muß baS %t\b 
räumen uno ben 3itt^ äcil^Ien, ber bod^ baS ©ntgclt für bie 
SBol^nung fein foll. Stber fo »ill eS bie formale Äogil. Sie argu^ 



jinS* unb SäcitragSroten länger alS 3:age gana ober teilwcife in Slüd* 

fkanb fommt, fott SScrmieter ober bejfen Sled^tSnad^fotger beredjttgt fein, fofortige 
3fläumuttg ber 3»ieträume ju »erlangen. SRietcr oerjicötet ouSbrütflid^ auf bie 
(ginrebe, baft bie Slnnaljme ober ©eftunbung beS SRietainfeS ober 
eines 2:eileS beSfetben, aud^ xoznn bie 3Riete im üorauS ja§Ibar ift, 
baS Sfted^t auSfd^Ue^t, bie 9iäumung ber 3Rieträume ju »erlangen; 
oielmel^r foU SJertragSIöfung oon feiten beS SScrmieterS fo lange geforbert 
n)erben !önnen, atS fällige äRiete ober eine 93eitragSrate gang ober teiln)eife 
unbeaal^lt ift. 
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mentiert: SßeU bei bet üttd^tjal^Iung big junt 4. 3<^iitt^^ ^^^ 
SSctmieter bag ^^Säumunggtcc^t" erwad^fen iji, lonn et d5 
audübeit ^tx fOtitttx mug bie SBol^nung t)erlaffen. S)aB er 
aber augerbem jal^It, ifl nur red^t unb biUig. S)er Sermieter l^ot 
bod^ öorläufig leinen anbeten SKieter für bie Qüt t>om 1. Januar 
bis 31. aRärj unb foIgUd^ aud^ leinen äHiet^ing. ^a, fein ©droben 
fann nocfy ftHxd^fcn, toenn er aud^ in ber Seit öom 1. 8[t)ril 1901 big 

I. S^nuar 1902 eine leetflel^enbe SBol^nung fyit 93eIontmt et iebod^ 
ttnebct SKietet unb SKietjing, fo mag bet ©jmittiette bie Ätagc auf 
Sutüdgabc bet Säeteid^ctung anfitengen. 

S)a8 iji alles fel^t logifd^ unb be^cttfd^t atte :|)taItifd^-iutifHfd^en 
Stbp\t unb bennod^ ittig. 9luf ben SSett bet le^tgebad^ten SHtage 
l^abc id^ fd^on l^ingebeutct. §ietöon abgefcl^en liegt abet bie ®a6)t 
fO; bai ted^tlid^ bet äKietjinS nut gefotbett toetben lann, tuenn bie Qt* 
mittut ©ad^c getoöl^tt toitb, unb baß c8 ein innetet 8Bibetft)tud^ ift, 
gleid^jeitig baS füt bag äßol^nen geleiflete ®elb in (Sm))fang $u nel^men 
unb btn ttwl^nen SBoIIenben „t>on 8ied^g wegen" öot bie Z^üi su 
fe|cn. gut S^i ^^f ®jmiffion unb gal^Iung ougflJted^enbcn Utteitö ift 
l^öd^fleng — bit 8iäumunggftteitfad^en luetben befd^lcunigt — gu et- 
fefien, ob bet Setmietet füt ben laufenben fOlonat fd^n einen SKietet 
l^at obct nid^. gut bie übertoiegcnbe S^^ oütx gälte fielet ein 
©d^ben beg SetmictetS :|)of itit) noä) niäjt fefi. ®g ifi begl^Ib butd^ 
nid^g gcted^fettigt, btn 5IRietjin8 feinet ted^tlid^en ©igenfii^ft 
5U cntlleiben — bcnn in (Stmangclung einet SBol^ung btaudEiit aud^ 
lein SKietjing gcgal^It ju tt>etben — , unb au? il^m einen ©d^aben- 
ctfa^bcttag gu mad^cn, l^infid^üd^ beffcn nit^t fcfijiel^t, o b , ttwnn 
unb in tt)eld^et ^^t et beted^gt ifl. 

(Sinem moglid^en (SinnKinbe mbäjtt id^ gleid^ begegnen. !0tan fönnte 
in unfetcm obigen gälte fagen: ©et Sctmictet, bet fetnetfeitS big 
gum 4. ganuat gal^Iungen ju leiften l^tte unb üom SRietet etft am 

II. ganuat ®elb cm^ifängt, lann gtofecn ®ä^tn leiben, bet^ butd^ 
bie Stiftung beg SKietjinfeg ttoj unb neben bet «Räumung, 
cinigctmafecn ouggegüd^en loitb. ^ietauf iji folgcnbeg ju entgegnen, ©ci 
iebem @d^abenetfa|e bebatf cg bcg ^Rad^toeifeg, ba^ ein Äteufaljufammen^ 
fKxng üotlicgt gloifd^en bem ©droben unb einet betoufeten §anblung beg 
in änfin:ud^ Genommenen. @S müßte ballet in unfetcm gälte ge^jtüft 
toetben, ob bet SSetmietet fid^ auf getabe biefc SWietgal^Iung allein üct- 
laffen fonnte unb nid^ oielmel^t ben bod^ nid^ fo feltencn galt einet 
Setjögetung bet SKietjingenttidEitung l^ttc in« ?luge faffen unb fid^ 
füt ben fRotfaü fid^tn muffen; ob bet Setmietet nid^t anbetweitigc 
®tnfünfte befcffcn, ob et fid^ nid^l fonfl §ilfe l^ttc t^tfd^ffen fönnen; 
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ob imrHid) ber ©d^bcn u n m i 1 1 c I B a r burd^ ben SUiicter tJeranlaßt 
tft, ober ob nod^ eine gange STngal^t anbetet Umflänbe baju beigettagen 
l^aben unb ttnemeit eigcncg SSctfd^ulben beS SetmictetS üotliegt. ^bet 
felbfit mcnn eine ©d^abengfotbetung begtünbet fein 
loütbc — fic mitb lutje S^^t nad£^ bet SlJJietjingüetjögetung faum 
gn begtünbcn fein — fo müßte fie a I § f o I d^ e aufttetcn, fotoo^I I>infid^t^ 
Ud) be? ®tunbeg al§ aud^ inSbefonbete bet ^öl^c nad^ fid^ 
afö ©d^abenetfagfotbetung ^jtöfentieten. Söenn man nämlid^ felbft eine 
fold^e tid^tetlid^etfeit^ juliege, fo liegt fein öetnünftiget ©tunb öot, 
bie §ö]^e be§ ©c§aben§ nad^ bem SD^ietjing ju bt^ 
fed^nen. ©ie fann gtöget, abet aud^ üot allem getinget fein aU bet 
SRietjing (g. S3. füt ein Onattal, ein 3a^t). ®egen biefe SBilllüt:* 
U d^ f e i t tid^tet fid^ mein befonbetet ^tngtiff. *3d^ tocig natütlid^, bafe 
bet aSctmietet beted^tigt ift, aud^ nadfi ®m^}fang be§ SWietjinfeö ©d^aben* 
etfa^ 5U betlangen, loenn biefet jenen übetfteigt. 5(bet bet SlJJietjinS mitb 
boc^ gang n^illfütlid^, oline ba% bie Sotaugfejnngen beg 
©d^abcnetfa|anfptudE)§ ge^}tüft tt>etben, in einen ©d^abenetfaj umge* 
manbelt unb bem SSetmietet jugefptod^n. SSenn alfo bet ©d^ben 
tl^atföd^Iidö öieüeid^t ben ^kt^in^ -)- 100 TOatI bettägt, fo toitb bem 
SSetmietet auf ®tunb feinet Slage auf ©ymiffion unb 3<J^* 
I u n g sunöd^ft bet SD^ietging ol^neSJegtünbungbetSd^iaben^^ 
fotbetung ^ugef:(>tod^en, nut untet ?Ptäfum^}tion cineg Sd^a^ 
ben§; bagegen bet ©d^aben in §ö]^e bet 100 Wtaxf muß ai^ 
©d^obenfotbetung begtünbet metben. SBie bet ^üiietet jenen 
im ^anbumbtel^en gut ©d^abcnetfajfotbetung gemaci^tcn ^m^ 
gin§ miebet gutüdbefommt, tvtnn fein SSetluft be^ SJetmietetg öot^* 
liegt, mag et feigen. Sl^atf äd^Iid^ ift et gut S^^tung be§ SJ^iet^* 
ginfeg oetutteilt motben infolge bet Sntfteliung beg 3ftöumung§an== 
fptud^eg; biefet ift mit bet nid^t pünftlid^en iöJietgaf^Iung gegeben. 
9^un f^at et niebet SBol^nung nod£^ (Selb, ^iefeg leitete mug abei nun 
ted^tlid^ al§ ©d^abenetfaj bienen, benn 9Jlietgin§ — ol^ne TOet* 
gcgenftanb! — fann e§ bod^ nid^t fein. SBie foH jutiftifd^ bet 
SJlietet bie 3wtütf fotbetung begtünben? ©tttJü bamit, ein ©d^aben 
liege nid^t öot? ^et SJetmietet ttntb il^m entgegnen: SBag miUft bu 
benn? Sd^ l^abe ja gat feinen ©d^ben betlangt gel^abt, fonbetn nut 
auf ®tunb be§ 9iäumung§anft)tud^ SRönmung; bag bn bie föUigc 
SKicte — ipenn anä^ öetf^jötet — enttid^tet l^aft, ift bod^ gemife nut 
in Dtbnung. 2H§ ©d^obenfotbetung l^atte td^. ben SJiietging mebet 
beanft)tud^t nod^ begtünbet. S)a6 etbiegunftion l^at, füt ethwigen 
Sä)abtn gu l^aften, ift eine anbete Saä^t. ©g nntb SBiele geben, bie 
bem beiftimmen. SBenn man abet mit bem SDiietet bod^ ben 3D^iet=^ 
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ging —- ol^nc ben aKietgcgenfianb ju bcnujen — al§ ©d^abcn* 
forberung fenngeid^net, fo fielet man bcn äSibcrfinn, ba^bciber 
Älage ^,auf Sfiöumung unb ga^Iung" ein ©d^abcn er* 
fegt werben foll, öon bem nt<xn no^ nid^t tüeig, ob er 
unbinmeld^er^öl^ecrcntftel^t. 

Sd) lomnte be^l^alb §u einem SSorfd^age, ber SBanblung fd^ffcn 
foll. ^ox^tx muß id^ jebod^ einiger fünfte nod^ geb^nlen. S«^ f^t^ 
(im (Segenfal ju oben) ben galt, ber SJlietjin^ ift größer, aU ber 
ft)ater fid) l^rauSfieücnbe ©drüben bcS SSermtcterg. Äann ber SD^ieter 
jenen Überfd^ufe jurüdforbem? S^l^atf äd^Itd^ faft niemals, ^enn 
ttne foll er -— ol^ne leid^lfinnig einen ^rojefe ju magen — toiffen, 
ob für ben SScrmieter ein ©droben, ber ja fo biete in ^erfonen unb 
in ber (Baciye Uegenbe Ouellen l^ben fann, entftanben ifl unb loeld^e ^öl^e 
er erreid^t? Ifi tä^tliä) fommt t^, tmc oben, barauf an, ob ber 
ol^ne aSegrünbung al§ ©d^aben §ugeft)rod^ene SJlietging aB 
fold^er ©d^aben gu qualifizieren tfi. ^m bejal^nben %aüt bleibt aud^ 
l^ier ba^ aBilKürlid^ übrig, für eine nur t)räfumtibe SBermögeng*« 
befd^äbigung be§ SSermieter^ eine ©id^erl^eit gefd^affen ju l^aben, für 
bic eg an jebem bernünftigen ®runbe — "menn man bk Seborjugung 
be§ Sermieterg nid^ bafür l^att — mangelt. Um jebem SlJligberftönbniffe 
borpbeugen, toieberl^ole id^, bag id^ fcine^megg bie MbQliä)Uxt einer 
Sered)tigung beg SBermietcrg berfenne, einen ©d|abenerfa|anf^}rud^ gegen 
ben SJJieter tt)egen un^}tinftItd^er SD^ietjal^lung geltenb ju mad^n. ®te*' 
fer 5(nft)rud^ !ann begrünbet fein, meit Iiierburd^, ber Vermieter in 
Sal^Iunggfd^loierigfeiten geraten ift, ober meit bie SBol^nung leer fielet ober 
au§ fonftigen ©rünben. SBaS id^ aber betone, ift bit^: SSenn ber 
SJlieter — ttrenn aud^ berft)ätet — gal^It, muß er in ber SBol^nung 
hUihm bürfen, tt^enn baS ©ejal^tte al§ SJlietjing gilt. @Ut e§ bagegcn 
— logifd^erttjeife — afö ©dfiabenerfaj, fo barf ber Slidfiter ntd^^ auf 
{Räumung unb S^^Iung ber fälligen SUiiete berurteilen, mit ber 'Sz^ 
grünbung: 1. ber SRäumungSanf^Jrud^ fei burd^ berfpätetc Salilnnq be*» 
grünbet, 2. bie SJlietjal^Iung ift fättig. ©§ muß, ttrte td^ meine, ber 
SJlietging afö ©d^abenerfaft bel^nbelt, bie barauf begüglid^e forberung 
bom äJcrmieter begrünbet tt^erben, fo ba^ ®runb unb $öl^c fid^ 
nad^ bem ttJirflid^cn ©d^abcn, nid|it nadi bem gufälügett ^Betrage beä 
fälligen SJlietjinfeS rid^ten. 

%amit ift bie ©tellung beS SKieterg twfentlid^ berbeffert, ba ber 
Sermieter ie|t btn ©d^ben bemeifen muß unb er nid^ ctnfad^ 
auf bie Segrünbetl^it be§ Sfiäumungganfprud^^ unb bk gäüigfeit be§ 
Sinfeg Ilinmeifen fann. 5(nbererfett§ lann l^ierbet möglid^rtoeife fid^ 
ein l^öl^erer ©d^aben l^eraugftellen, ber ben Wlitt^in^ überfieigt. 
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3)aburd^ ift bet ajcnnictcr in einet bcfferen Sage. e§ h>ürbc alfo 
bciberfcitS fojialc ©ercd^glcit l^ertfd^n. 

%amit ^aht icfy bit SBaffen bcrcr abgcjhimpft, bk auf bie Un*» 
fid^erl^eit beg Scrntictctg, befonbcrS in fOlictglafemen unb bei Keinen 
Seutcn, l^nn^eifen. SKan l^ört oft, ber Vermieter l^bc, toenn ber 
fäumige Sa^tt füt ba§ Quartal ober ben ÜJlonat fd^ie^Uc^ ben 3^^^ 
cntrid^et unb geräumt fyit, tt>enigjieng ettoag in ber §anb; ein toal^r*' 
fd^einlid^er StuSfalt am ©inlommen fei gebedt. SKan hnffe nid^t, ob 
ber Sermieter für bag begal^Ite Ouartal (ober ben 9Konat) einen neuen 
jal^Ienben SKieter belommt u. f. W. ®a§ beioeifl jebod^ nur, bag e§ 
%&üt geben mag, bie ju einem ©d^abenerfa^ bered^tigen, toa^ i^ ja 
nid^t beflrcite. Sei anberen tJallen liegt bie ©ad^e Iraffer. SD^an beule 
an ein Serliner Eigarrengefd^öft, ba^ t)ierteliö]^rlid^ 6000 5IRar! 9Kiete 
bejal^It — übrigeng gar leine ©eltenl^eit. S)iefer Sing gel^t nid^t, hne 
bertraggmägig bcflimmt, big jum 10. ganuar,. fonbem erfl am 15. 
ein, toäl^renb ber d^ilanöfe Sermieter am 11. gellagt ^at unb 
am 16. SCermin gur münbtid^cn Serl^anblung bor ®erid^t aufteilt. S)er 
SRid^ter öerurteüt toegen nid^ pünltlid^er 3ö^Iwng gur Sftöumung. 
^aä^ meiner ^nfid^ mü^te ber Slid^ter fagen: ^er ^nf^jrud^i auf 
SRäumung ift begrünbet, aber ben SWietjinS muß ber Sermieter äurüd^ 
geben, toeil SWietging ol^ne SRietfad^e ein SBiberfinn ift. ^at aber 
ber Sermieter ©d^ben gelabt, fo foll er i^n nad^n^eifen. SBirb 
er il^n üorauSfid^ tlid^ l^en, fo mag er ©id^erl^eitSmagregeln be^ 
antragen. 

§iernad^ toäre etma folgenbe gefe|Iid|e Sorfd^rift ju empf eitlen : 
Stn galle be§ toegen nid^t i)ünfttid^er SUtiet* 
gal^Iung geltenb gemad^ten3iäumung§anf})ru(i^§ 
ift auf gal^Iung ber fälligen SJlietrate nur ju 
öerurteilen, toenn ber Sermieter einen ^^a^^ 
benerfa^anf })rud^ al§ öorliegenb bartl^ut. Sft 
bit SWietrate jtoar t>tx^pättt, aber nod^ inner*» 
]&alb ber betreffenben SWietefrift, für bie fie 
fällig mar, bejal^U, fo ift bie 9iäumung§:|)f lid^ t 
nur gegen g^i^w^Ööbe be§ nid^t oertool^nten 
SWietjinfeg aug juf^jred^ en, e§ fei benn, ba^ 
bie SorauSfe Jungen be§ (£ntf df| äbigungSan^^ 
f^jrud^eSburd^ben Sermieter nad^gemiefen 10 er«* 
ben. — 

5(uf einen ttjeiteren ?lu§bau biefer Sf^eucrung lann iä) l^ier nid^t 
etngel^en. 3u erttnigen märe aud^ biefe gaffung : 
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S^id^tig ift eine SSetttagSaBrebe, buxtfy, bic 
bcr SOiieter öcr})f lid^tet ift, im gaUcfeincr gj* 
miffion über ben lag bcr Stäumung f)inau^ 
.Sroictgittg ju jal^Ien, fei cg aud^ in Sonn beg 
<Sd^abenerfaJeg ober bet SSertraggftraf c. — 
7. ®tn [tarier StttereffengegcnfaJ tritt l^cröor gttnfd^eti SKietcr 
unb aSerntieter BcibauIid^cnSScränberungcnunbaScrbef* 
fcrungen. ^ac^ bem ©efcj (§§ 536 ff. S. ©.«-».) l^at ber aSer«* 
micter bie 5PfIid^t^ bie öcrmietcte ©ad^c ttKil^rcnb ber SKietjcit in 
einem gu bem öertragämägigcn ©ebraud^e geeigneten Suftcinbe gu 
crl^atten, ©cfd^iel^t bieg nid^t, fo toirb ber SWieter öon ber 3a^Iung 
bcg Söiictginfeg gang ober teittt>eife befreit, ja er ^at einen Sd^abcn- 
erfajanf:prud^, menn ein SKangel ber SKietfad^e fpätcr infolge cineö 
UmftanbeS, ben bcr SSermieter ju öertreten i)at, cntftel^t, ober bcr SSer«* 
micter mit ber Sefeitigung be§ SRangcB in SSergug tommt. S)iefer 
Haren Sftcd^tälagc gegenüber öcrfud^cn bic ^augbcfijcröereinc, einer 
bag ©efejj au^fd^Iiegcnbcn 93eftimmung ®cltung gu üerfd^affen. dlaö^ 
biefer foll ber Söiietcr öerpfüd^tet toerben, bem SJermieter bie SBor* 
nal^mc alter bauüd^en 9tnberungen unb aSerbeffcrungcn ju geftatten, 
toenn biefelben bcl^örbttd^ angeorbnet werben ober menn burd^ Untere 
laffung bcrfelben ein 5ßad^tcü für ba^ örunbftüdE ober bk üermieteten 
Sftäumc cntftcl^cn folltc. Qin ^nf^Jrud^ auf ©d^abcnerfafe ftcl^t btm 
SKieter nid^t gu. 9ln anbcren Dricn, — j. S. in ^reäbcn — ttnrb bcr 
SluSfd^Iug ber ©d^abenerfaJ^jfUd^t beä Vermieters »enigftcnS gcitlid^ 
begrcnjt. ®anad^ foII ber Sßieter bic SSornal^mc bcr ©rncucrungS* 
arbeiten unb Sauüd^feiten gu geftattcn 'i)ahtn, unb auf alle (^nU 
fd^äbigungen loegen Sel^inbcrung in ber Senujung ber äRietraumc 
oergid^ten, menn bie Slrbcitcn nid^t tängcr atö 30 Zage in 3lnf:prud^ 
nel^en.i) 

demgegenüber ift gundd^ft auf bic crmäl^ntc SJorfd^rift beS @e* 
fejcä gu öcrmcifcn. ©emiß ift eine il^r mibcrf^)red^cnbc Slbmad^ung 
red^tli^ gulöffig. ©§ ift bcSl^alb l^ier, mie aud^ in anbcren einfd^tägigcn 
gragen, feine Sfted^tSOerieJung atö borlicgenb gu erad^ten, menn bic 
Vermieter il^re Slbfid^tcn burd^fcjen. SBol^I aber liegt eine unfogialc 
^anblung, ein SWißbraud^ bcr ben aSermietern infolge ber mirtfd^aft* 



^) § 6 @ai 2 bed SSertraöcS, je^t vertrieben oom Stttg. ^augbeftfters 
percin ju 2)re8bcn tautet: „aWicter l^ot bie SSomol^me oon ©meuerungSarbeitcn 
unb SBautid^feiten im ober am (^runbftüdte )u geftatten, oeraid^tet auf alte ©nt^ 
fd^öbigungen unb !üraeren 5lünbigunggfriften n)egen ^el^inberung in ber ^t- 
nu^ung ber ä)>{ieträume, toenn bie arbeiten nid^t länger atd 30 Sage in Stn- 
fprudi ncl^men". 
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lid^ctt Scrl^ältntffe gcgebcttcn Übermad^t öor. ®cr l^tet not** 
»cnbige ©efid^t^punlt ifi ba^cr nid^t ein jurifüfd^cr, fonbcrn ein 
politi\d^tx, genauer fojialtJotttifd^cr. Unt tiefen ju fixieren ntu§ man 
baöon auögcl^cn, ba^ eine gettJxffc SRütffid^tnal^me beS 5IRictcrS auf ben 
§augctgcntümer Bei nothrenbigen Sie^jaraturen erforbcrlid^ ifi. S53cnn 
ein Sad^elofen ober eine Za^jete plai^t, toenn ein gcnflcr jertrüntntert 
ttrirb, menn bag ^aä) infolge eineS SBinbftogeg leibet unb all biefe 
auggebeffert ttjerben muffen, fo !ann ber SKieter l^iergegen nid^tg ein* 
»jenbcn, toenn e§ in angemeffener SBeife, o^ne unnötige Serjögerung 
unb o^ne K^ilanc gefd^iel^t. 9lnber§ aber liegt ber %aü, ttrenn ihm 
bie TOietfad^e entzogen tt)irb, toenn e§ 5. 95. bem Sermieter 
gefällt, bie ^etfe eineö Siwi^ß^^ abjureigen, um fie gegen (Sinflüffe, bie 
üon bcm SJoben au^ einbringen lönnen ober t>flegen, ju iid^ern, ober 
gar um ein neueg ©todfmerf über bie ganje vermietete iSSol^nung ober 
einen Seit berfetben aufjufejen. ©elbft ttKnn eine bringenbe Ser* 
anlaffung Vorliegt, fann bem SJlieter nid^t jugemutet werben, fid^ bieg 
gefallen ju laffen. Slud^ nur 30 Soge in einem fold^en, oielleid^t Seben 
unb ©efunbl^eit, iebenfallg aber ben Vertragsmäßigen ©ebraud^ ber 
Qa(!i)t gefäl^rbenben Suftanbe ju verbleiben, ol^ne von ben SRed^ten ber 
§§ 537 ff. 85. ©.»^aS. ©ebraud^ ju mad^en, fann man bem ?!Rieter 
nidfit jumuten. 3ft biefer in einer nur Ijalbmegg günftigen Sage, fo toirb 
er fid^ nxnigfteng Vorübergel^enb ein anbereg Unterfommen fud^en, unb 
eg ift nur billig, locnn ber Sermieter für bie Soften begfelben auffommt. 
S)a ber vertraggmägige ©ebraud^ ber Sadfie unter aßen Umftänben ge* 
ttjäl^rt toerben mug, fo ift eg aud^ gleid^gültig, ob bie 3fie^}aratur 
eine freinnlligc beg Sermieterg ift, ober ob er l^ierju von ©eiten ber 
Dbrigleit aug gefunbl^eitg*«, feuer* ober fid^erl^eitg^joligeilid^en ©rünben 
angel^alten tt>orben ift. ^egfialb ift l^ier anä) ber SBunfd^ bered^tigt, eg 
möge bie aSertraggfreiljeit im ^ntereffe beg nnrtfd^aftlid^ fd^mäd^eren 
SUiieterg tt^enigfteng teilmeife befd^rönlt nierben. (£g mad^t natürlid^ einen 
Unterfd^ieb aug, ob in einem Vertrage ber Slugfd^Iuß beg ©d^aben== 
erfa|anfprud^eg tti^gen eineg SWangelg ber ©ad^e (l^ier ^epaxatVLX^ unb 
©rneuerunggarbeiten) Von Vornl^erein auggeftnujd^en wirb, ober ob hei 
einer !on!reten baulid^en Seränbcrung bie S^ftimmung beg SJlieterg 
erft f<)äter eingel^olt Wirb, ©g würbe fid^ meineg ©rmeffeng folgenbe 
Seflinnnung em<)fel)len: 

Sei einer im Sntereffe einer Saulid^feit, 
weld^e vermietet ift, bringenb notwenbigen 
Stnbcrung ober Serbefferung lönncn bie 5(n^ 
f^jrüdie beg SWieterg aug ben §§ 537 ff. S. &.^^. 
nur für ben gall vertr aggmägig auggef d^Iof«» 
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fcn toerbcn, baß bie Sttiberungen unb Ser^ 
Bcfferungen butd^ f d^ulbl^af tcg Scncl^mcn beä 
tlJJicterg fclbft entftanbcn finb. SBcnn ber 
TOictcr öor S^öugriffnal^mc bcr Anbetungen 
unb aSerbefferungen fold^en augbrüdlid^ ju«» 
gejltntmt ^at, verliert er bie au§ ben §§ 537 ff. 
93. ®. «*95. fid^ ergcBenben Sed^te aud^ bann, 
tncnn er über bie Sragmeite berfelben unb I)in* 
fid^tlid^ btx Qtit, meldte fie in 5lnf^3rud^ nt'i)^ 
Uten, fotnic l^infid^tlid^ ber Störung, meldte 
fie int Oizhiani) ber Qaä^e öer urf ad^ en, in 
einem S^^^tiiiw \i^ Bef unben, l^at. Sbenfo fal^* 
Icn bie 9ied^te be§ SD^ieterg fort, tpenn §anb* 
lungen öorgenommen tuerbcn, meldte ben @c* 
hvauä^ ber vermieteten Sad^c nur in uner* 
l^eblidfiem SJla^e beeintröd^tigen. DB bte§ öor* 
Hegt, entfd^eibet ba§ rid^terlidfie (Srmcffen. 

8. 3nt S^föwimenl^angc l^iermit fielet bie öon Organen ber beut- 
fd^en §au§befi|erk)eretne üorgefd^Iagene Sertrag^Beflimmung, bag 
ber aSermieter ober beffen SSeauftragter bered^tigt fein foKe, bie 
SKietröume aud^ in Begleitung öon Stuqtn unb Sad^berflänbigen, 
fotoie burd^ feine 5(ngef)örtgett gum Stoed ber ^Prüfung, ob baultd^e 
Snberungen ober Sefferungen in ober an bem ®runbflütfe erforber* 
lid^ finb, ju betreten. S§ liegt l^ier eine Senbenj öor, bie unter 
gert)iffen Utnftänben Bei ganj fleinen Seuten unb bei lieberlidien SKietern 
nur am $Ia|e ift, bie aber l^infid^tlid^ bcr überttnegenben 8<i^t öö^ic 
aj^ietöerl^ältniffe nur burd^ 8erle|ung be§ ©id^erl^eitSgefill^tö, ba^ ber 
ajiieter in feinen eigenen Sftäumen l^aben muß, oerimrllid^t »erben fann. 
S)ag SBofinl^aug Mrbe für ben ©inäelnen nid^t mel^r feine S^flud^tg*» 
ftätte, feine fidlere, fefte SBurg fein, tDenn eine fold^e Seftimmung burd^* 
bringen lönntc. (£tttmg anbereg ift e3, filr bie gölte, in btntn eine 
fold^e Sorfid^tSmaferegel be§ SJermieterS angebrad^t erfd^eint, eine Sifi* 
tation üon aSicrteljalir ju SBierteljal^r an beftimmten, im öorauö öer** 
trag^mößig feftjuftefienben ©tunben öorjunel^men. 

9. (Sine befonberS rütffid^t^Iofe »eftimmung ber meijlen ^ict3^ 
formulare ift eg, ba^ dn aSergid^t auf ba^ Sünbigunggred^t bc3 SD^ieter^ 
bei Siiiditgcnel^migung ber Slftermiete öerlangt toirb. 9^ad^ bem 
(5Jefe|e ift ber SJlieter ol^ne Srlaubnig beg SScrmieterg nid^t beredittgt, 
ben ®ebraud^ ber vermieteten ©ad^e einem dritten ju überlaffen, in^*» 
bcfonbcre bie ©ad^e meitcr ju oermietcn. (§ 549.) ®§ lann aber ber 
Sermieter bie SrIaubniS nur bern^eigern, menn in bcr $erfon bcg 
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dritten ein ttnd^tiger ©runb t)orUcgt. SScrmctgcrt er fic ol^ttc fold^en 
©runb, fo lann her SKieter ba§ SKietöcr^Itntg unter ©tnl^altung her 
gefc^Iid^en Sünbigunggfrift fünbigcti. Sluf bicfcS SRed^t folt nun bcr 
SKteter nad^ bcr Slbftd^t ber §au§befi^er bcrjid^ten. i) '2)ic Äonfcquenjen 
bicfcr SSorfd^rift finb aufecrorbentttd^ grofee. ®§ lann l^ternad^ öon 
ber grcunbßd^Ieit bcg aSermictcrö abl^dngen, toit lange td^ einen 
Sogierbefud^ bei mir bel^aüe, unb er fann mir einen ^roje§ anl^ängen, 
in njeldfiem id^ erjl fejijuftellen unb p betoeifen l^aben merbe, bag 
eS fidC) in ber %i)at nid^t um ein SRietöerl^ältnig, fonbem um einen 
freiwilligen unb borübergel^enben tSCufentl^alt eines Sermanbten l^anbelt 
Ofebenfattä aber ijl foöiel !Iar, bafe l^ier ttneberum einmal bie Sol^Itl^at 
beg ©efe^eg in ba^ (Segenteit berfel^rt »erben foll, unb ba^ nid^t blog 
lieberüd^e ober 3trgerni§ erregenbe ^erfonen öon ber Untermiete aug* 
gefd^Ioffen tt>erben fotten — bieg ift felbflöerftänbltd^, benn in fold^en 
gälten ttnrb ber SSermieter mit gutem ®runbe bie Untermiete öer* 
l^inbern unb üerfagen — fonbem aud^ fonftige ^erfonen, l^infid^t*« 
lid^ beren ein ^uSfd^liegungggrunb nidfit vorliegt. SBünfri^enSttjert mörc 
eine SBorfd^rift beS ®efe^e§, toonad^ bem ^auSbefi^er baS SRed^t jujlänbe, 
bei einer Untermiete an gtoeifell^afte ^erfoncn fofort bcn SRietbertrag ju 
lünbigen, im übrigen aber bcn Slugfd^lug beg fünbigungSred^teg be§ 
üRicterS nid^t jujulaffen, loenn ein ®runb jur SSerfagung bcr Unter* 
miete nid^t borliegt. 

10. ©in red^t bejcid^nenbeS Seftrcben auf SRad^tertoeiterung geigt 
bann bit ©inbejiel^ung ber ^auSorbnung in bcn SD^ietöertrag. 
Sei S^id^tbefolgung bcr jum mcfentlid^en 93c[tanbteil be§ S5ertrage§ gu 
crflärenben, unb öon beiben Seiten ju unterjeid^nenben §au§orbnung 
foll ber SBermieter bcreditigt fein, baS Söiietöcr^ltniS ol^ne Sinl^altung 
einer Äünbigunggfrifi ju tünbigen, jcbod^ erft bann, hrenn ber SD^iieter 
nad^ SScrloamung öon neuem gegen bie betreff enbe Seftimmung ber 
§au3orbnung berftogcn l^at. S)a§ aBilllürlid^e unb ^nmafeenbc liegt 
barin, ba^ eine §au§orbnung jum 95eftanbteile eines SSertrageS gemad^t 
lücrben foll, öon ber bcr SWicter oor feinem (Sinjuge gar nid|t bc* 
urteilen lann, lote toeit fie bcn Scbürfniffen bcr SD^itbemol^ner beS 
Kaufes unb feinen eigenen entf^Jrid^t; mietoeit fie geeignet ijl, Äollifioncn 
§tt)ifd^en bcn einjelncn SJJietcrn l^crbeijufül^rcn ober umgefel^rt au^^ 
pglcid^en; niie meit fie — meiftenS bod^ oon bem Sermieter felbfl 
tJcrfagt — iuriftifdfi flar unb im Sinjclfallc antoenbbar ift, ober in*» 



1) S)er ®I6crf eiber SKufteroertrag oon 1899 bcfagt: „§ 8. TOeter barf in 
bie Sßol^nung bauernb nur feine eigenen gamilienangePrigen, grau, 5^inber 
unb SBebienftete aufnel^men." Sapienti sat. 
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nrictocit fic ju allcrl^anb S^J^ifd^ ^nla§ geben !ann. ^aju lommt 
noä^, bag bic ^auSorbnung, afö eine lebigtid^ bon bcnt ^au^befi^er 
abl^öngige Sefttmmung, aud^ abgeänbert werben fann. (£§ ^at ftd^ 
bann in biefcn gdtlen bcr SJiieter int boraug mit §aut unb paaren 
fold^cn Scftimmungen untcrtoorfcn, bie et nod^ gar nid^t Icnnt. 5IRan 
lann nid^t ctntt^enbcn, ba§ burd^ bte Stufnal^mc bcr §au§orbnttng in 
ben aKietöertrag fic nur in bcr jur Seit bcg ^bfd^Iuffcg icnc§ 
SontraftcS bcfld^cnbcn gorm ntafeflcbcnb fein foUc. '3)cnn bic IgauSorb^ 
nung ift ein einl^citlid^cS 6)angcS, unb fic bcrul^t außcrbcm auf bcr 
aBillfür bc§ §augbcfijcrg, bem thtn, baä ift bcr f:|)ringenbc ^unlt, 
freie $anb in bcr öcrmeintlidien Drbnung bcS §aufc§ gegeben werben 
foll. 

11. ©cl^r tcl^rreid^ ift ferner bcr ntcl^rfad^ unternommene Scr«* 
fud^ bcr SBermietcr, btn «uSfd&Iufe bcr »erguggf olgcn öer* 
traggmdgig ju erreid^cn. @o ift g. S. in bem ie|t geltenbcn ®rc3bener 
»ertrag bcr bortigen ^auSbcfi^cr folgcnbcr ^axaQx<ip^ eingcfül^rt: 
„©Otiten bic aJiicträume infolge öcrf^jatctcr 3löumung bcg alten 3Äicter§ 
erfl f^jäter atö an bem bcflimmten Termine bcjicl^bar werben, bersid^tet 
bcr neue SD^ietcr au^brüdflid^ l&iermit auf jebcn ©d^abenerfaft unb 
fürjere ÄünbigungSfrift, bic fid^ au§ ber t?erfpäteten Übergabe unb 
SSiebcrl^crftcnung bcr aJiictröumc ergeben folltc, gcflattet aud^, bag bie 
3nflanbfetung bcrfelbcn erft naä^ bem einfüge erfolgen lann." S)cr SScr«* 
mietcr foü alfo nid^t mcl^r bafür auflommcn muffen, bafe bic ücrmictcte 
aSol^nung nid^t an bem vertragsmäßigen Sermine übergeben worbcn ijl 
©g ift mit SRed^t in ber Sitteratur bic grage aufgeworfen worben, ob 
benn in einem fotd^en gaüc bcr aWicter folangc auf feine Sofien in ein 
§otct gelten follc, bi§ bie SBol^nung frei ifl. 9lud^ gegen eine fold^e 
SBcflimmung fd^üfet nur bie »orfid^t beS aKicterg. Sl^n l^icrauf auf* 
merffam ju mad^cn, erfd|,eint alg eine fojiatc 5ßflid^t. 

12. S)ie ©cred^tigfeit crl^cifd^t e§ aber, ba^ aud^ bem 9Kietcr 
gewiffe ^flid^ten auferlegt werben, bie ber SScrmicter, folt er 
fidC) niä)t unnötig in bic §äu§fid^feit be§ S!Rieter§ mifd^en, nid^t gut er*» 
füllen !ann. S)er SWieter muß atö bcrtjflid^tct angcfel^cn Wer* 
ben, wäl^rcnb beS SKietöerl^ctttniffcä bem SSermicter unoergüg* 
lid^ Slnjeigc ju mad^en, Wenn fid^ ein SD^JangcI bcr SBol^nung 
geigt ober eine SBorlel^rung gum ©d^ujc ber SSol^nung gegen eine 
nid&t borl^ergcfcl^cnc ©cfal^r erforberüd^ wirb, ober wenn fid^ jemanb 
ein SRed^t an ber SBol^nung anmaßt. 3tud^ SRietcröereinigungen l^abcn bieg 
atö eine fogiale ^flic^t bcS SKieterS anerfannt. ©benfo ift als ^flidit bcS 
SWictcrS anä) ol^ne befonbere vertragsmäßige Seftimmung anguncl^mcn. 
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bai er na6) erfolgter Äünbigung 5IRieteIufttgett bic 93cfid^tigung ber 
5IRieträume ju geftatten l^at. (£g muß l^ierfür freiließ ein beftimmtcr 
Jermin angefe^t fein (getoöl^nlici^ 3 SKonate big 14 läge üor bcm 
nmaugÄtermin), nnb aufeerbent ntüffen lag unb ©tunbe ber SSefid^ti* 
gung angegeben werben. 



V. mt Snmtmn U^ SiUipmm. 

SBag ben SÄiete^Jt 05 eg unb feine ©o^ialifierung anbetrifft, fo 
ift bei il^m bie aefd^Icuni gung bebeutfant fohwfjl für bie SJiieter 
ala aud^ für bic Vermieter. Sene miffen balb, moran fie finb, fie 
fönnen fid^ eine neue SBol^nung fud^en gelten, fie überfeinen bte SSer*« 
pflid^tungcn ober bie SRed^te, toelc^e il^nen aug einer ÜXJltetefttettfad^e 
ermad&fen. S)iag ©efe^ l^at freilid^' biefent Umfianbe bereits Sled^nung 
getragen, inbcitt e§ in § 202 %r. 4 beg ©erid^tSöerfaffungSgefege^ p 
gerienfad^en erflärt bie Streitigfeiten jmifd^en bem SSermieter unb 
bcm SOiietcr ober Untermieter öon SBol^nröumen (ober anberen pflaumen), 
ober gtoifd^cn htm SJJieter unb bem Untermieter fold^er tRäume ro e g e n 
Überlaff.ung, Senu^ung ober a^iöumung, fomie megen 
SurüdB^altung ber öon bem SO^ietcr ober btm Untermieter in bit WlitU 
räume eingebrad^ten ©ad^en. Mein e§ f)anbtlt fid^ nid^t nur barum, 
baß bem SRed^t^ftreite aud^ h^öl^renb ber fjerien gortgang gegeben merbe, 
fonbcm bag überfiaupt bie SJJiet^Jrojcffe mit einer befonberen Sefd^Ieu*' 
nigung bor fid^ gefjcn. ^n ber $rajig ber größeren (Scrid^te, befonberS 
in ©tobten mit einer übertmegenben ober ftarfen ^rbeiterbeoöüerung, 
nnrb aud^ fd^on jejt tim Sefd^Icunigung infofern öerfud^t, aU gang furge 
Sermine angefe^t merben. allein l^iermit lann man fid^ nid^t begnügen, 
öiclmel^r geminnt ber ©cbanfe eines SD^ietfd^icbSgcridntS immer 
mcl^r an tocrbenber £raft. ^ie SSebeutung eines fold^cn mürbe einmal 
barin bcftel^cn, baß burd^ bic Seifiger tin befonberS fad^oerftänbigeS 
Urteil erhielt toerben mürbe, unb ba^ bei ber großen 3öI)I unb bti 
ber unauSbleiblid^en (äleid^mäßigfcit ber eingelnen ^rojeffc fel^r bolb 
eine bebeutenbe ©id^erl^eit unb ©efd^idlirfifeit in ber (Sntfrfieibung 
fold^er ©treitfarfien ju getoärtigen märe, ^iefelben ©inmänbe, meldte 
oon böSmilUgen Sermietern ober läffigen SJ^ietern 'hd ben ^mtS=* 
geriditen borgebrad^t 5U merben pflegen, oerfd^minben bei ber großen 
^ngal^I bon ^roseffen, mit benen fid^ fonft ba^ erftinftanglid^e (^mdjt 
5U befd^äftigen l^at. SBürben fid^ aber jold^e (ginloenbungen, ^tuSflüd^te 
u. f. m. öor einem '©d^iebSgerid^te, mie nid^t anberS ju ermarten, 
tagtöglid^ fjäufen unb nneberl^olen, fo mürbe fid^ auS ber ftereott)))en 
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?lrt bcrfcIBcn fcl^r balb eine glcid^ntdfeigc SScurteilung enltoidEeln. ®S ijl 
aber aud) für bic ©erid^te t)on größter aBid^ttglctt, bafe eine %üüt t>on 
Sl^atbejlänben öl^nlid^er ober ibcntifd^cr Strt il^nen bie äÄöglid^Ieit 
gebe, bie (Eigenart eine« ffied^tgt)er]^öltniffe8 öon allen Seiten lennen 
gu lernen, bie an eine gefejlid^e SejHmmung anhtül^fenben Solgen, 
aBirhingen unb ated^t^anfid^tcn in il^rcr aKannigfaltigfcit ju üBerfc^en. 
®ai5 SSerfal^ren bor ben ©d^icb^gerid^ten gemöl^rleifiet aud^ bie äug«' 
gleid^uitg ber gegenfeitigen S^ttcreffcn. ^ie »efefeung beS ©crid^tg 
mit öerntietenben Hauseigentümern unb mit 9Kietern toürbe l^ierju bie 
Bcjle ^anb^aht Bieten. S)ettn fd^Iieglid^ lool^nt ben meiften fojialen 
Ääm^)fen ein vernünftiger Sern inne, ber au§ aüen ©trcitigleiten 
l^erauggefd^ält tt>erben lann. Unb c8 liegt aud^ — bag ijl frcilid^ 
®aä)t ber fubjeltiöen Sluffaffung — j. 2:. ein getoiffer, auf SeBenS«' 
erfal^rung jurüdjufül^renber unb gcjiüjter ©inn in ben fid^ Befd^bcn*» 
ben gntereffen, tin ©inn, ber Bei eingel^enbcr ®igfuffion Kar l^eröor- 
treten lann, ber ju gegenfettiger ffiüdfid^tnal^me fül^rt unb jum gric* 
ben leitet. §ierju lommt nod^ ein SBettereS. ®§ mag Bcbaucrt Werben, 
bag in ben Slugen beg $uBIiIumg ©d^iebSgerid^te unb ®en>erBegerid^te 
nid^t für ganj öoll angefel^en Werben, baß inSBefonbere beu lefeteren, 
fcIBft Beim ©rfd^eincn in foro, nid^t bie äd^tung gesollt Wirb, Wie bem 
orbentlid^en, burd^ ©ewol^nl^cit nnb Srabition gcl^eittgten ©erid^ten. ffiS 
fommt nur allju l^äufig Oor, ba^ ber SSorfi^enbc tim^ ©ewcrBegerid^tS 
bon feinen ®ig5il)UnarBefugniffen ©eBraud^ mad^en mn^ unb auf bag 
öerBIüffte grftaunen ber Beflraften ?Perfonen flößt, bie ein SRed^t, wie 
eg fonfi nur ber ämtSrid^tcr l^anbl^aBt, Beim ©ewerBerid^tcr nid^t 
vermutet l^ätten. SlBer bicfe Zl^atfad^en l^aBen bod^ einen Befonberen 
Sorteil Sie Parteien \pxtä)tn fid^ unbefangener, 
ungenierter, wenn man Witt unl^öflid^er au^, alg 
Beim ämtSgerid^t. S)er nadte ©goiSmug, bie ffiml)örung, bic 
Begrünbeten ober finnlofcn Scfd^Werben plai^m unmittelbar l^er«« 
öor. 3d^ jweifle nid|t, baß biefer })f^d^oIogifd^ fel^r Wid^tigc 8ug 
aud^ Bei ben SOiietefd^iebSgerid^ten vorl^anben fein Wirb. 

©d^neller unb bcburd^ Billiger wirb baS Serfal^rcn 
burd^ biefe ©d^iebSgerid^te werben. äBgefel^en bon ber ÜBung, bie bag 
©d^iebggerid^t für fid^ l^at, aBgefel^en bon ber ©umme ber ^räjubi^ien, 
bie l^ier bic SlrBeit aBjuIürjen fel^r geeignet finb, foll tag ©d^iebSgerid^t 
mit nid^tS anberem atö mit 3JlietcftreitigIeiten Befaßt Werben. SBcId^e 
gülle oon 8ied^t§bcrpitniffcn l^at bagcgen ber ÄmtSrid^tcr gu piültn 
unb ju entfd^eiben! S)aß bie Scfd^Icunigung in^Befonbere ber Släu«» 
munggflagen nid^t gerabc im 3wtcreffe ber SRietcr fein bürfte, öer»* 
fenne id) nid^t; bod^ ift bicä gar nidfit erforbcrlid^. Stud^ bie SSer^ 



J^le SPol^nungSfrage u. b. fftexA. ^eft 4. 
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tnictcr follcn tl^rcn »ottcil Bei btm ©d^icb^gcttd^t finbcn. ®g Mxbt 
baburd^ ein l^eilfame^ ©egengetoid^t gefd^affen fein gegenüber ben Sor^ 
teilen, Xodä^t ben SRietern nnb l^an^Jtföd^Iid^ ben unbemittelten 
aus ber ©inrid^tung ber ©d^iebiJgerid^te ertoad^fen muffen. SBirb baS — 
l^eute nod^ unöolllommene — JRäumungSred^t in unferem ober ieben«* 
faU§ in foäialpolitifd^em Sinne (f. o. @. 21 ff.) reformiert, fo liegt 
bürin eine fel^r ftarfe &ma^x für bie geredete unb Rumäne Sel&anb* 
lung ber räumenben SRieter, fo ba^ bie rafd^e ©rlebigung burd^ bie 
©d^iebSgerid^te laum ^u begrünbeten 83efd^n>erben fül^ren bürfte. 
3m übrigen lann bie Silligleit beg Serfal^renS aud^ l^erbeigefül^rt loer* 
ben burd^ geringe ©erid^tSf ojien, unb baburd^, ba§ ein Stn*» 
roaltgloang, felbjl bei l^ol^em ©treitgegenfianbe, nid^teintritt. 
W. bieg unb bie aU felbftöerftänblid^ oorauSgefeJte ^Beteiligung 
beg SaienelementS ttrürbe bie 9S o 1 1 2 1 ü m I i d^ f e i t beg SSerfal^reng 
fidlem. ®egen btn Sorfd^tag toirb big jejt nur jmeierlei einge«« 
ttjenbet: 1. ®ie fd^iebSgerid^tüd^e Drganifation Verlange ein um*» 
ftönblid^eg SBäl^Icn, 2. ber orbentlid^e SRid^ter toürbe babmä), 
baß für bie loid^tigften SebcnS^ unb SRed^tSöerl^ältniffe Sonbergerid^te 
gefd^affen tt>erben, mit Slbfid^t bem pxatti\d^tn Seben entfrembet @g 
mürben il^m auf biefe SBeife SinblidEe in Raubet unb SBanbel, tu 
ben ptityattn unb öffentlid^en SSerlel^r berfd^Ioffcn. 2)a§ erjie Se- 
benfen ift fo fd^Iimm nid^t; man lönnte aud^ bie SBa^Ien an bie ber 
©etoerbegerid^te in geeigneter gorm anfd^Iie^en unb bamit alle Se*' 
fd^n>erben öermeiben. @8 märe alfo gleid^geitig für baä (äemcrbegerid^t 
unb für ba^ aWietefd^iebSgerid^t ju toäl^len (§ 12 ff. bcg ©emerbegerid^tS- 
gefefteS öom 29. 3uli 1890). gd^ meine aber leineStoegS, ba^ bie*» 
fetben ^crfonen l^ier ttne bort Seifiger fein follten. ®ie§ mürbe 
id^ fogar für jtocdmibrig l^altcn. iRur ber SBal^lalt foll glcid^jeitig 
oor fid^ gelten, ^ilud^ ba^ jmeite Säebenlen miegt nid^t allju fd^mer. 
gür bie grtoeitcrung beg ©efid^tsfreifeg be§ Ittmtgrid^terS unb für 
bie SKöglid^fcit pxalti\ä)tt ©rfal^rung ifi mol^l burd^ bie übergroße 
gütlc öon Aufgaben geforgt, bie ii^m bie ©efegc fonft jugettnefcn 
l^aben; ancl^ !önnte man allenfalö ben etmaigen SD^angel an praltifd^cn 
Äenntniffcn bc§ SlmtSrid^terS l^infid^ tlid^ ber SD^ietöerl^ält«» 
n i f f e bebauern. S)od^ bebeutet b i e f e r SWangel gerabe bei (Srrid^tung 
bon SKieterfd^iebSgerid^ten nid^t öiel; benn eben biefe follen fid^ bie 
genauefite ©ad^Iunbe gu öerfd^affen fud^en unb in SRieteftrcitigfciten 
bie orbentlid^en ®erid^te erfejen. 



Digitized by VjOOQIC 



Unfet a»ictrcd^t8t)crpittti« unb feine Sleform. 35 

VI. 9u M0Mi^ttun i»«* ^mm^Mtthm^ 

8Baö bic aRtctgWonggöoIIjlrcdung onBelangt; fo ifl bcr 
aSurifd^ ber ©o^iatpolttifct, ber 9Rtetbertrag möge ntcmatö ju einet 
£a]^Il)fänbung filieren, burd^ bic ^o\)dU jur Ktbil^^rojeß^Drbnung 
öom 17. SWai 1898 bcr (Srfüßung nal^e gebrad^t Worbcn, ®ic 3a]&t 
ber un^jfänbbarcn ®aä)tn ifl gentö§ § 811 ®.^5ß.«»D. jc^t bcrart er- 
njcitett, bag nad^ SD^icinung SRand^er ^ier ju tl^un nid^tS mcl^r übrig 
bleibt. SHIcitt bieä ifi nid^t gang jutreffcnb. ®o§ bic aSerbeffcrung 
beg ^PfänbnngSrcd^tcä nod^ möglid^ ijl, lel^rt ein Sälidt in bag onterüanifd^e 
W^td^t bcr fog. Exemtion Laws (f. l^ierübcr Slrtilel „gtoanggöolt» 
Jircdhing" bon glcfd^ in EonrobS §ani>toörtcrbud^ ber ©taatätüiffen«* 
fd^aften). S)icfc ®efc|c unterfd^eiben fid^ bon unfcrcm JRed^tc nament*« 
lid^ baburd^, bag fie neben bem Äatalog bcr Jjfanbfreicn ©ad^en überall 
nod^ einen SBertbetrag fefife|en, big gu beffen ®rreid^ung ber ©d^ulb^ 
ner ©cgcnftönbc ber betreffenben Äategoric fid^ auStoäl^tcn lann. ©ie 
fd^üjen alfo nid^t nur bcn Scbenguntcrl^aft, fonbcrn birelt aud^ bie 
^äuglid&feit, bic SBol^nlid^Icit, bcn Äomfott. (£inc »crbefferung ber 
9Kietjmang§bonftredEung ift aud^ burd^ bic gebadete S^obcUc gur Kibil*« 
5IJroäe6=*Drbnung infofem eingetreten, atö j[e|t nad^ § 721 ffi.^^^.^'D., 
im ^alle eine§ Urteitö auf ^Räumung einer SBol^nung, ba^ ®crid^t auf 
Antrag bem ©d^utbner eine ben Umfiänben nad^ angemeffene 
grifl jur ^Räumung gen^l^ren fann.' SSor htm Slmtggerid^t l^at 
ber Sftid^tcr gemäß § 503 6:.^$p.*'D. auf ©tcttung biefcS Antrags im 
geeigneten gallc l^injunnrlen, fo ba^ bie SJejlimmung, ba^ bcr Antrag 
beg ©döutbnerS erforberlid^ ifl, für bie meitaug meiften 2Riet<)roseffe 
niä)t mörtlid^ ju nel^men ift. S)ie Seftimmung ifl cingcfül^rt worbcn 
jur Sermeibung bon "hörten bei fofortiger SJoIIftredEung be§ fH&n^ 
munggurteite. ^ic SJefugniS be§ @erid^t§ greift in gleid^cr SBcifc 5pia$ 
bei rcd^tslräftigen toit bei fold^en Urteilen, meldte auf Antrag für 
borWufig bollftretfbar crHört finb (§ 709, m. 1 e.^^.*»©. unb »e^ 
grünbung ber S^obettc ©. 140 ff.). — 3m übrigen finb ba§ Sßcrbot 
einer Sal^tpfänbung unb We Sünfd^e auf ©ogialifierung bcr SwangS* 
botlftrcdfung aud^ bann bon SJebeutung, menn eS fid^ nid^t um eine 
Swang^boIIftrcdEung au§ einem 3Riet:pro5effc l^anbelt! SBann 
immer ber SOiieter ber gepfänbete ©d^ulbner ift, muß einer unl^umanen 
SBoIIftrcdfung borgebeugt nrerben. 

einen S5 o r f d^ l a g modelt id) aber nod^ unterbreiten, bcr meines 
SBiffenS neu ift. ®ie ^ärte, mit ber bie meiften ©crid^tSboIIaiel^er hd 
^Räumung bon fleinen SBol^nungen üorgcl^en, bie (ärbitterung, 
ber Srofe, bie SBiberfe|Ud^fcit unb bie ©trafanträge, fei e§ wegen 

3* 
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SBibcrflottbö gegen bie ©taatögeltmtt, fei e§ megen aSeanttenBelctbigung, 
bic je^t öielfad^ borlontmen, mürben gemilbert unb Verringert Serben, 
»cnnbefonbereSBol^nunggbeamteangeftelltiüürben, 
bic in ntagtJoUcr unb ntilber %oxm gunöd^fl bcn 9Kieter jum Sidumen 
feiner SBo^nung aufforberten. ^aä^ lurjer 3rft, — je nad^ ben Um«* 
flänben lann fie jumeilen nur wenige ©tunben betragen — ift bon 
ber milben SRebc gu encrgifd^cr %^at ilBerjugel^en. ©rjl h>enn foldicr ein 
fröftiger SBiberftanb cntgcgengefefet tpirb, foll ber ©erid^tSöoIIjiefjcr 
feines ^mtt^ ttwiten. SBcr ba \vt\% meldte ©efül^Ie beS ^affeS, ber 
©toatS* unb SSel^örbenfeinblid^Icit ba^ ©rfd^einen eines uniformierten 
©erid^tSbolIjiel^erS, BefonberS Bei Keinen Seuten, gu erregen t)flegt, hne 
fein Äommen unb ®e]^en junt ®egenflanbe nimnterntüben fflatfd^eS, 
§ol^ncS unb bon ©tid^eleien im ftaufe gemad^t ttnrb, ber mirb ba^ 
ftille unb l^öflid^e SBalten eines nid^t uniformierten SBol^nungSBe^ 
amten, ber fid^ nur Bei bem SD^iietcr burd^ eine Äarte legitimiert, ju 
fd^öfen miffen. ^er SBol^nungSBeamte müßte UntergeBencr fein beS 
— leiber crft l^ier unb ba borl^anbenen — SBo]^nungSinft)eftorS, 
an ben etmaige fofortige SSefd^merben gelangen unb Binnen 6 ©tunben 
erlebigt fein müßten. 



VII. S4)itt§w0ri 



S)ieS finb im twfentlid^en bie Söünfd^c, meldte fid^ an baS ^iete^* 
red^tsoer^öltnis in ^eutfd^tanb Inü^jfen. gd^ l^atte urfprünglid^ bie 
^Bfid^t, mel^r gu geBen, unb btn ^(Bl^ilfeöorf^Iägen, bie id^ ber ^rü^* 
fung unb ^isfuffion unterbreite, bie „Sl^atfad^en beS SD^ieteöerpitniffeS" 
öorangufd^itfen. gd^ mollte feftftellcn bk Ausbreitung beS ^ur SJüete 
SBol^nenS gegenüber bem ©igenl^aufe, bie Unterfd^iebe beS SSol^nenS in 
©tabt unb Sonb, in ©rogftabt unb Äleinftabt. SBenn baS 3tel beS ^ur 
SOiiete SSol^nenS ift: ©rfaft für baS eigene §auS ju Befifen, fid^ auf 
biefem SBege ein $eim gu fidfiern, fo mu^te. eS oerloden, baraufl^in 
fowol^l baS alte, ^jatriard^alifd^e ffl^ietöerl^ältniS frül^erer Reiten, als 
avi(^ baS l^eutige falte, formelle, rein gcfd^äftSmäßige ju unterfud^en. 
Seibe mußten gcgenüBergeftellt Werben. (£S mar 5u prüfen, meldte 
Sefonberl^eiten ein 3Jliett)erpItniS l^at, Bei bem auf ber einen ©eite 
ein gemerbSmäßiger ^auSBefi^er ftel^t, auf ber anberen eine feinen Se«« 
bingungen jumeift l^itfloS untermorfene Partei; unb bann, meldte (Sigen* 
art baSjenige SD^ietberl^ältniS l^at, Bei bem ber (Eigentümer in erfter 
Sinie fetBer nod^ auf eigener ©d[}one mol^nen mill unb nur nebenBei 
ein Bis jloei SKietepartcien aufnimmt, ju benen er bann in einem 



Digitized by VjOOQIC 



Unfcr 2»ietrc(IJt«oerlJdltni« unb feine 9*eform. 37 

ganj anbcrcn »crl^ältniffc fle^t, atö bct frefulierenbc .^auSbefiter. 
©g Wäre hei allebem ju fraßen gclücfen, meldte rcd^tlid^c ©eflaltung 
bem einen unb nrcld^c bem anberen Serl^dltniffe entf^jrtd^t. '2)ie S^^ 
ber ^auöl^altungen auf einem ©runbftüde, ferner bie gefunbl^eitlid^en 
SSerpttniffe in ben äJlictlpol^nungcn, bie Knjialtcn jur Sequentlid^Ieit, 
ja jum ßujuS auf ber einen ©eite, ber l^crgBemegenbe aBangel auf 
ber anberen — all bieg foIÜe jufammengefügt »erben, um ba^ 3RitU 
Derpitnig in S)eutfd^Ianb, f o toic eg ift, gu d^arafterifieren. hierbei 
entft»raci) e§ meinen Steigungen nid^t, mid^ in TOgemeinl^citen ju ber^ 
lieren. ^ie unglüdEIid^e SWetl^obe, ffirfal^rungen einer ©tabt ober einer 
®egenb auf einen gan^ anberen fiäbtifd^en ober länbttd^en Sejirl mit 
a3a]^rfd^einlid&feit§t)ermutungcn ju übertragen, fd^ien mir nid^t angc«» 
meffen. ©o Blieb benn Blog bie ©tatiftil atö Hilfsmittel übrig, nad^bcm 
lutturl^iftorifd^e SBerfe berfagt l^atten. Slber aud^ bie ©tatifiif l^at 
ein augreid^enbeS Silb meine« (Srad^teng p gett)äl^ren nid^t bermod^t. 
3d^ »ill bie ©d^mierigfeiten, »eld^e bie ®rgebniffe biefer SBiffenfd^aft 
für bie jutreffenbe Mnfd^auung übcrl^au^Jt bieten, nur anbeuten; bie 
^aupt^acS^t toai l^ier, bag bie SBol^nunggftctiftil ungenü*« 
g c n b i ft , unb juwr, tüie id^ offen belennc, in einem befd^ömenbeu 
9Ka6e. SBaS einjelne ©tobte, ftatiftifd^e Stmter unb 
®clc]^rte l^ierin geleiftet l^aben, ift ^od^ ju rü^^ 
m e n. Aber eg iji ju »enig. @§ finb nur bie größeren 20 big 30 ©tobte 
im mefentlid^en jum ®egenjianbe flatijiifd^cr (Srl^ebungen in SBejug 
auf bie aSol^nunggfrage Qemaä^t, unb eg finb bie (Sefid^tg^Junlte, n>eld^e 
baju gebient l^ätten, Sabellen ju fd^affen alg Unterlagen für gefc^ 
geberifd^c 9l!te, ganj bernad^Iäffigt loorben. ©el^r mangetl^aft iji 5. S. 
bie ge^ftetlung ber ©tnmol^nerjal^I in einem ©runbftüdfe, ba fajl 
nirgenbg angegeben iji, Wie groß bag ©runbftüdf ifl, unb 
eg bod^ offenbar einen erl^cblid^en Unterfd^icb mad^t, ob in einem 
SRicfenl^aufc 1000, ober ob in einem ganj Keinen ©aufe 20 ^erfonen 
mol^nen. 'S:)a^ Serl^ültnig oon Qtabt unb Sanb ifl in 
feiner SBeife getoürbigt. ^üx ba^ ptatte Sanb unb 
bie Älcinftöbte fel^It eg faft an allem 3KateriaI. fjür 
ben SBed^fet beg ®runbbeft|eg giebt eg mol^I S^l^fen, aber nur wenige, 
unb aud^ nur für 20 bi^ 30 ©täbte. gafl überall fel^It eg an ber 
Angabe, wiebiel Subifmeter Suftraum auf jeben @inwoI|ner fommen, 
in wetd^er ^rt bie SJüetberträge gcfd^Ioffen werben, münblid^ ober 
fd^riftlid^, bon weld^er ^auer fie ju fein <)ftegen, Weld^e bie Sünbigungg* 
friftcn finb u. bergt, m. 3d^ wieberl^ole, baß im einzelnen, nament* 
lid^ für bie großen unb größeren ©tobte, muftergültigeg geteiftet Würbe, 
ba^ aber im ® an gen leinerlei ^nl^altg^junfte gewonnen werben 
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SttcfSomIo: 



fdnncn für eine Setrod^tung bcr t]^atfad§Itd^cn ffiol^nungSöcrl^öItttiffe 
in Qani 3)eutf(i^Ianb. 

©0 mußte id^ benn meine ^rbftd^t aufgeben unb tmll nur l^offen, 
bag bie f^efifiellung biefed negativen (SrgeBniffed ju einer grünb«* 
lid^en Srtticiterung ber ftatifiifd^en SCufgoben ein toenig beiträgt. — 
!ßur auf eine ^btt, bie einem bei Sctrod^tung ber Serfd^iebenartigtcit 
ber aotietöerl^ältniffe leidet lommt, möd^te id^ bod^ nod^ aufmerifom 
mad^en: n&mlid^ ob ed rid^tig ifi/ für baS SRietred^t unter allen 
Umfiftnben an ber l^erfömmüd^en gleid^en SSel^anblung aller SKietöer* 
pitniffe fefljul^alten. S)ie Serfd^iebenl^eiten jhnfd^en ben SKietöerl^ält- 
niffen finb oft fo grofe, bie Sebingungen, oon bencn bie SWietoerl^ält- 
niffe bel^errfd^t toerben, finb oft fo abmdd^enb Doneinanber, bag man 
in ber Sl^at ernfil^aft fragen mug, ob nid^t aud^ ba^ Siedet l^ierauf 
SlüdEfid^t nel^men follte. ©ine Unterfd^eibung jhnfd^cn ben SKictöer^&It-' 
niffen, je nad^bem ob ber SKietjinS mel^r ober ttxniger aU 2000 5KarI 
beträgt, l^aben toir oben in einigen SBorfd^Iägen jur Seformierung 
bcg SlBietred^teS fd^on felber ^tmad^t SBeiter aber tmrb öor altem 
•in SSetrad^t fommen, ob nid^t ba3 SRed^t eint Unterfd^eibung gtoifd^en 
ben SKietöerl^ältniffen in großen SKietlafemen mit öielcn SKiettJar* 
teien unb in Ileinen ^ftufern mit toenigcn ?ßarteien mad^n foIÜe. 
S)ie aSerl^öttniffe in ben erfieren finb in ber Sl^at fo fel^r anberc, 
öerlangen öietfad^ fd^&rfere unb firaffere SSefiimmungen, bie in ben 
le^teren atg unbillige §ärte erfd^einen, bag biefer ©ebanle gehriß 
nid^t ol^nc tt>eitereS öon bcr §anb ju toeifen ijl. "^an lommt ja jc^t 
audf) bei ben SJouorbnungen mel^r unb mel^r barauf, eine fotd^c 
unterfd^ieblid^e, inbiöibuatifierenbe Sel^anblung ber §äufer einjufül^ren 
— toarum nid^t aud^ beim Siedete? — 

»lieb nad^ bem Dbigen bie ©d^ilberung beg SKietöerl^altniffeg aud^ 
in großen Söge«/ bie Untcrfd^eibung.ber beiben Qixupptn, n&mtid^ beg 
älteren ^jatriard^atifd^en unb be5 mobernen unjlcten SlJlietctool^neng, 
infolge bc§ unjurcid^enbcn aJiateriatö nur ein frommer SBunfd^, unb toax 
be^l^atb aud& eine SBertung biefer beiben Qixupptn an bem ÜÄaßjtabe 
eineö SbeaB, bog in ber ©id^erung eineS „§eimeg" befte^t, unau^fü^r^ 
bar, fo mußte bod^ toenigftenS lociter gefragt hjcrben, ob beflimmte fo5ia^ 
^jolitifd^c gorberungen fd^on rcd^tüd^e SBerh^irflid^ung erl^alten l^abcn. 
3d^ l^aht bt^alb bag ». ®.*'». in feinen l^ierl^r gel^örtgen ^articcn 
ge^jrüft unb gehnirbigt unb im Äufd^Iuß baran aud^ SSorfd^Iägc jur 
^bl^ilfe gemad^t. ©3 mußte bann anä^ ber SRietprojeß unb bit SRiet* 
5m<tng§öonflrcdfung anbiefemS^^ötc geprüft h)erben. 

greilid^ toirb mand^er SSorfd^kg öon 3^«ftc^tt uto^jiftifd^ bc«* 
funben merben. ©Icid^mol^I lommt cä barauf an, einer roeitgel^enben 
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SReformarbctt auf bcm ®ebietc bcS SBol^nung^tixfeng ju §ttfe ju eilen 
unb nid^t bloß ba^ fofott ©rrcid^barc in3 9Cuge ju faffen. 3e mcl^r 
bie ^tntof^jl^ärc erfüllt lüirb mit fojialcn 5ßlänen unb §eilm{tteln, ie 
me^r Slnl^önger lt)ie ©cgner einer aßol^nungg«* unb SKietercform in biefcr 
atntof^jl^drc ju leben gejtoungen unb gelDol^nt finb, beflo leidster er«* 
fd^eint bie^gnttoidfelung einer „Utopie'' gar nüftUd^en, tuirlfamen Ked^tS»' 
regel. ©d^on fo mand^c gorberung, bie ben ©})ott berer auf fid^ lub, 
benen ©ojiotifierung unb fojiaIcS ©mpfinben ün ©reuet finb, l^at 
fid^ burd^gerungen unb aUgenteine ^nerfennung gefunben. ©o hjerben 
aud^ auf beut ®cbiete ber SBol^nung^fragc, bercn ©rörtcrung in erfreu«* 
lid^en glufe gclommen ift, nod^ fo mand^e S&nt})fe auggcfod^ten, nod^ 
fo mand^c ©rdrtcrungcn gc})fIogen merben muffen, aber fd^Uefelid^ h)irb 
man fid^ über bie Siottotubigleit öon ^Reformen unb beren STugge«* 
ftaltung im ©injelnen bod^ öcrflönbigen. Äommen muß ber Sag. Unb 
menn ba^ SBefen ber heutigen ©ogiatpoüti! barin befielet, bie ärmeren 
ober minbcrbegütcrten klaffen ju fd^üfeen unb ju lieben, fie mit ber 
©taatgorbnung au^äuföl^nen unb il^r bienflbar ju mad^en, fo Unrb 
iebeg »cfheben auf bem (äebiete ber SBol^nungäfrage, baS biefeS 8iel 
öerfotgt, atö ein fojial^jolitifd^e^ unb fegen^reid^eg gelten bürfen. 9Jod^ 
liegt bieleg rol^ unb unentmidEelt im fojialen em})finben; unabläffig 
muffen toir baran arbeiten, bag eg in biefer Sejiel^ung beffer lüerbc. 
3[eber lomme mit feinem ©d^erflein jum Notare. 3)ann Unrb öon 
biefem balb eine Igelte glamme auflobern, bie leud^tct unb hrörmt! 
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